CONDOMINIO DOS PASSAROS

Estr. Deodoro de Azevedo, 3345 - Ogiva, Cabo Frio - RJ
Tel. (22) 2629-5194 — Fax. (22) 2630-3759

CNPJ: 04.260.058/0001-25

E-mail: controladoriapassaros@gmail.com

EDITAL DE CONVOCAGAO PARA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO CONDOMINIO DOS PASSAROS DE
2026

O CONDOMINIO DOS PASSAROS, inscrito no CNPJ sob o n2 04.260.058/0001-25, localizado na Estrada
Deodoro de Azevedo, 3345, Ogiva, Cabo Frio - RJ (antiga Estrada do Guriri, 2090, Caminho de Buzios, Cabo
Frio - RJ), representado neste ato por seu sindico, Sr. Cleverson Veronez, no uso de suas atribuicdes e em
conformidade com seus atos constitutivos, a convencdo condominial, a legislacdo vigente e a Constituicdo
Federal de 1988, convoca todos os condominos, por meio deste edital, para participarem da Assembleia
Geral Ordindria (AGO), que ocorrera presencialmente no dia 28 de margo de 2026 conforme as seguintes
diretrizes:

A. Nos dias 26 e 27 de margo de 2026, das 10h as 12h e das 12:50 as 16h, aqueles que desejarem utilizar
procuracdo deverdo comparecer, impreterivelmente, a sede da administracao dentro desse periodo.
Serd necessario apresentar a procurac¢do original com firma reconhecida, acompanhada de duas
copias. Uma das cépias sera conferida e arquivada pelo condominio, e a outra, apds conferéncia, sera
devolvida ao procurador/outorgado. Ndo serdo aceitas procuracdes fora do prazo estabelecido ou
durante a assembleia, a fim de garantir a organizac¢ao e fluidez da AGO.

B. A conferéncia das procurac¢des seguird a ordem de chegada. O documento original serd analisado na
presenca do procurador/outorgado, de representantes do juridico do condominio, da empresa
administradora e de funcionarios do condominio. Serdo verificados: (i) a adimpléncia e titularidade da
unidade auténoma, (ii) o cumprimento dos requisitos legais do instrumento de mandato e do art.
10.10 da Convencdo Condominial, (iii) o cumprimento do presente edital. Apds a validagdo, uma cépia
sera devolvida ao procurador, mediante assinatura de declaracdo de retencao da procuracao original,
e a outra permanecerd arquivada na administracdo. Ao final de cada dia, as procura¢des serdao
digitalizadas para controle interno.

C. Devido aos tramites de compensagao bancaria, nos dias 26 e 27 de margo de 2026, das 10h as 12h e
das 12:50 as 16h, um representante da empresa administradora estard disponivel para realizar a
conferéncia prévia da adimpléncia dos condéminos para votacdo, garantindo maior eficiéncia ao
processo de votagao da AGO.

D. No dia 28 de margo de 2026, das 10h as 13h, os procuradores deverdo comparecer a sede da
administracdo para retirar a lista das procuracdes consideradas aptas ao voto. Caso alguma procuracao
seja considerada inapta, serd informada a justificativa da inaptiddo. Em casos de conflito de
procuragdo para a mesma unidade, serd adotado o critério objetivo da validade do documento mais
recente, sendo exibida cépia da procuracdo vigente.

E. No dia 28 de margo de 2026, a Assembleia Geral Ordinaria (AGO) sera realizada de forma presencial

na quadra poliesportiva do Condominio dos Passaros, com primeira chamada as 17h e segunda e
ultima chamada as 18h.

F. As procuragdes originais apresentadas no procedimento de pré-validacdo serdo retidas pela
administracdo durante o referido procedimento para fins de organizacdo do processo assemblear,
sendo posteriormente encaminhadas ao presidente da assembleia para validacdo. Apds a eleicdo do
presidente da mesa da assembleia, todas as procuracdes serdo entregues ao presidente antes do inicio
dareunido, conforme determina o item 10.10 da Convenc¢do Condominial: “Os condéminos poderdo se
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fazer representar por procuradores gerais e bastantes para praticar quaisquer atos e contrair
quaisquer obrigagdes inerentes a participacdo de uma assembleia geral, devendo o instrumento da
procuragdo ser depositado em mdos do presidente da assembleia antes de iniciada a reuniéo.”

G. Apods a eleicdo da mesa da assembleia e a abertura da ordem do dia, serdo discutidos e votados os
seguintes itens:

1) Deliberacdo sobre os parametros de limite de tamanho e peso para recebimento de encomendas
pela recep¢do do condominio, com eventual ratificacdo da decisdo administrativa ja adotada;
2) Apresentacdo e deliberagdo sobre a prestacdo de contas do exercicio 2025/2026;
3) Apresentacdo e deliberacdo sobre a previsdo orcamentaria para o exercicio 2026/2027, com a
consequente definicdo do rateio das cotas condominiais;
4) Deliberacdo sobre a necessidade de realizagdo de obras, alienagGes, aquisicdes e melhorias nas
areas comuns do condominio, bem como sobre a forma de custeio das medidas eventualmente
aprovadas, compreendendo:
I.  Pavimentagdo do estacionamento do saldo de festas;
II.  Repavimentacdo parcial da Alameda 8 — Per¢ 2;
Ill.  Padronizacdo da passarela do condominio mediante reconstrucdo da passarela do Pero 2
em piso pré-moldado de concreto;
IV.  Modificagdo da rampa de skate existente no Peré 1, bem como criacdo de mini
skatepark/snake;
V.  Alienacdo de duas motocicletas pertencentes ao condominio e aquisicdao de duas novas
motocicletas para substituicdo da frota;
VI.  Aquisicdo de equipamento de ginastica ao ar livre.
5) Deliberac¢do sobre a implantagdo de novas regras e procedimentos para acesso as piscinas;
6) Assuntos gerais.

H. O cond6mino ou procurador habilitado, devidamente identificado com documento de identidade
oficial original com foto, devera comparecer a quadra poliesportiva do condominio no dia
28/03/2026, a partir das 15h, para retirar sua cédula de votagdo e assinar a lista de presenca.

I. Avotacdo serd realizada em urna Unica, por item de deliberacao, e a apuracdo sera realizada durante a
assembleia na ordem dos itens de pauta;

J. N&o serd computado o voto: (i) contenha opcdes que ndo estejam previstas na cédula de votacao para
o respectivo item de deliberagdo; (ii) que esteja rasurado ou danificado; (iii) que assinale mais de uma
opgdo no item a ser votado;

K. As contas e pastas contabeis e financeiras do condominio estdo, como sempre estiveram, disponiveis
para consulta na sede da administracdo, de segunda a sexta-feira, das 08h as 17h. O acesso é permitido
a condoéminos, respeitando os termos da Lei Geral de Protecdo de Dados (Lei 13.709/2018). O
agendamento prévio junto a administracdo podera ser feito presencialmente ou via e-mail, sendo
permitido o acesso de até duas pessoas por vez, acompanhadas por um funciondrio do condominio
qgue poderd auxiliar na localizacdo de pastas.

Esta convocagdo sera enviada por e-mail e pelos correios aos condéminos.
Cabo Frio, RJ, 17 de marco de 2026.
Cordialmente
’ L
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Cleverson Veronez
Sindico do Condominio dos Passaros



