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ATA DA ASSEMBLE]A GERAL ORDINARIA
DO coNpoMiNIO pos PASSAROS DO DIA 23/03/2024

O CONDOMINIO DOs PASSAROS, CNPJ 004.260.058/0001—25, situado na Estrada do
Guriri, 2090, Caminho de Biizios - Cabo Frig - RJ, neste ato representado pelo sey sindico Sr.
Cleverson Alessandro Veronez, no usg de Suas atribuicdes e de acordo com o disposto nos seus

edital de convocagio da AGO integralmente, nos seguintes termos: “EDITAL DE
CON VOCACAO PARA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO CONDOMINIO
DOS PASSAROS DE 2024. 0 CONDOMINIO Dos PASSAROS, CNPJ 004.260.058/0001-
25, situado na Estrada do Guriri, 2090, Caminho de Buzios - Cabo Frio- RJ, neste ato
Tepresentado por seu sindico Sr. Cleverson Veronez, nouso de suas atribuicdes e de acordo com
0 disposto nos seus atos constitutivos, convengdo do condominio, legislacio vigente e
Constituicio Federa] de 1988, vem convocar pelo presente edita] todos os condéminos para
participarem da Assembleia Gera] Ordindria de forma presencial, a ser realizada da maneira a
seguir: I)Durante os dias 21 e22 de margo de 2024, das 10h a9 16h, quem desejar representar

alguma unidade através de procuracao devers comparecer impreterivelmente 4 sede da

depositadas nas mios do presidente da Assembleia antes de iniciada a reunido, nos te:mgs do
item 10.10 da Convengdo: “Os condéminos poderdo se fazer representar por procuradores
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efluentes hfquidos em determinados pontos do condominio; b) Prestagdo e aprova¢§o das contas
do exercicio 2023/2024; €) Aprovagio da Previsgo Orgamerttaria e consequente cota de rateio
(2024/2025); d) Apres_entaqéo € deliberagap sobre aprovagédo da solugdo técnica ¢ o ament

Proposto para continuidade dag obras contra o alagamento e consequente cota cxtraordl:xfléria' ec))
No caso de aprovacdo do item d) escolha das ryag que serdo contempladag nesta fase bem co;no
aordem de prioridade; f) Deliberagﬁn sobre g necessidade de ampliar o prédio da administracgo
através de obra de alvenaria; 8) Deliberacio sobre a compra de um novg caminhdo de mégio
porte e consequente cota extrao;d_inéria; h) Deliberagso sobre procedimentq para recebimentq e

17h, para vista de quaisquer conddminog proprietarios, Yespeitado og termos da lei geral de
prote¢do de dados (lei 13.709/2018), bastando para isfg-o interessado efetyar 0 devido e prévio
agendamento com a administragé‘q, sendo pennitidh.‘a vista de até duas pessoas por vez
acompanhada por funcionsri:, da administragéio. Ests convocagdo sera enviada por e-mail e
pelos correios aos condoéminos.” Ato continuo, o sindico, Cleverson Veronez, perguntou se
alguns dos condéminos Presentes desejavam se candidatar ao cargo de Presidente da AGO, Ato
continuo, o condéming Silvio Claudio Manhdes de Almeida (Cangrios 329) se apresentou como
candidato. Nio havendo nenhum outro candidato, o sindico perguntou aos presentes se haveria

manifestagdo favordve] que a votacdo fosse realizada através da cedula de votagéo, continuou o
sindico perguntando se alguém gostaria de Tegistrar voto contrario ao conddmino presidir a
Assembleia, nio havendo nenhum voto contririo, o Sr. Silvio Cliudio Manhies de
Almeida, da unidade Candrios 329, foi eleito presidente da Assembleia Geral Ordinaria,

manifestado interesse em secretariar a Assembleia, ficou escolhido em seguida, eu, Gabriela
Carestiato Rodrigues, para secretariar a presente Assembieia. Ato continuo, .0 presidente da
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orgdos e foi 1os enviado respostas. Que o INEA mandou oficio para SERVGAM e SEMASA.
Ato continuo, 1nfonnot_i que técnicos e fiscais da SEMASA vieram 40 condominio e apos
Prepararam um relatério fiscal. Em paralelo, emitiram duag notificagdes a condéminos e
det_el"mmando'quta 0s referidos condéminos fizessem o esgotamento de sey sumidouro. Ato
zc:x;:;l;)c;;i :;;:;:1:: &f;:)n:l(;u I;g: Scom.;:vrovado que tomou ag providf“:ncias dqliberadas pela

A passada, cguinte a mesma, mas o problema ainda continua. WQue na
Sua opinido, néo é nada agradavel ter og transeuntes que caminhgr pelas Alamedas e ge deparar
com estas dguas por cima dag Tuas. Aproveitou para dizer que muitas pessoas apresentam ideias
visando solugges pontuais, que sio na maioria das vezes para “resolver o mey problema a
qualquer custo”, Advertiy que a atual gestdo ndo concorda com esta forma de agir, Por esta
1azaQ trouxe para o tema para a presente Assembleig para deliberagio conjunta de como
devemos proceder neste caso. Esclareceu que todas as opgdes de deliberagdo sio editdveis, para
que a Assembleia defina quais serdo as opgdes de votr, Letbrou que na Assembleia de 2022, as
opgdes também eram editéveis e a opgdo vencedora foi'=l gestio de um condémino, feita na hora
da Assembleia. Devolvida a p2lavra ao presidente da A s%embleia, este disse que o condominio
quer solucionar esta questio mas trata-se de um problema complexo, e problemas complexos
pedem solugdes complexas, Continuou dizendo que neste momento gostaria de fajar ndo como
presidente da AGO mas como geografo, que trabalhou 32 anos na GEORIO, que quando foi
instituido o condominio colocou-se que aqui deveriam ser unidades unifamiliares, exatamente
pela capacidade de absorgdo do solo ¢ 10s nos omitimos em varios terrenos, que vocé teria que
ter uma casa s6 para cada familia. E a realidade ¢ que se tem 3 e as vezes 4 casas no mesmo

terreno langando efluentes. Que quando veio construir a Sua casa aqui teve que deixar o projeto

itas normativas deixaram de ser executadas ao longo do tempo.
Que na sua opinido fossa séptica tém necessidade de ter no minimo 1.250 litros de capacidade e
que ele jé viu aqui instalagéo de fossas sépticas pequenas, que nio resolvem o probl'gma. Que
em sua opinido existe outro problema que seria @ geomorfologia. Que a regido possui bastante
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ue ¢ i ' at : iscinas qué lanc, :
ga ;:tlguiu:;:a; seria 0 f:sgotzmento das piscinas qué langam 4gua de esgotamento e limpeza
2 OPInido poderia ser buscada - rags sofyose 1
-Que e : ! Wit 50lucdo junto a Prolagog :
o . It 80§ atraveés de uma
parceria publico privada, Reafirmon que seja aberta a sessio com consciéncia para que ante aos

presidente invalidar as procuragdes e contar somente 08 votos presenciais, ela apoia. Continuon
ela dizendo que foi vistoriar as pastas presentes na Assembleia e que pediu um “razio” da conta
do advogado, para analisar o que estavam pagando, disse que s6 trouxeram o “didrio” do banco,

AGO, tomou a palavra e disse que as procuragdes rsgiio validas pelo novo codigo civil, que
existem muitas leis que as pessoas podem discordar, Ijas o que estd escrito na lei é que a
procuracdo ¢ vélida. Contiruou dizendo que ndo adianta polemizar novamente sobre
procuragdes e que existem problemas maiores para serem resolvidos. O sindico, tomou a
palavra e solicitou que a empresa Hedge, contabilidade, informasse a quantidade de
procuragdes que foram pré-validadas. O Dr. Thiago, do juridico do Condominio, tomou a
palavra e explicou que no condominio sd0 1693 unidades e que até em respeito as pessoas nos
dois dias que antecederam a Assembleia foi feita a pré-validacio das procuragdes, verificando a
adimpléncia, a validade do instrumento detalhadamente. Verificando se o outorgante que esta
outorgando a procuragdo possui os citados poderes, justamente para ter viabilidade prética de ter
uma Assembleia com 1.693 condéminos. Advertiu que este procedimento € realizada hd muitos
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estabelece a conven¢ao nas mios do presidente da Asserhbleia, com o apoio de todas as pessoas
que participaram deste Processo durante dois dias. E ‘que estas procuragdes garantem que

palavra e opinou que queria deixar; a sugestdo que a primeira opgao fosse a da Prolagos e que

constatou que o artigo 10.4 da convengdo dispde que a Setretdria tem que ser um condémino e
ndo da administracdo ou outro prestador de servigo e QW< na sua opinido as procuragdes tem que

Assembleia exatamente 0 mesmo cendrio improdutivo g8 Assembleia passada. E questionou se
deveriam continuar mais uma AGO cOm 0s mesmos ai‘g;nnentosl que _]éﬁfm_'am decididos ]I:felo
juizo. E perguntou a quem intevessaria esta atitude. Ao ",ontipuo, a cor.zdomma Srra. Jacqu; 1~ne,
Bem-te-vis 79, tomou a palavra e disse que temos que respeitar as Leis e também as decises
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Co_ngmuou afirmando que sobre o €5goto, entende c ue o3 condéminos fossem até 5 Prolagos e
exigir que da €mpresa Prolagos resolva a falta de 4gu.d" entro do condominig e retirasse o esgoto

que estd sofrendo constant>mente com a questdo do alagamento,
v121nho~s, que ndo é uma situagdo de hoje e que a primeira vez que a 4gua entrou em sua casa foi
na gestio 'da sra, Grimalda, E que atualmente com chuya e sem chuva tem dgua constante em sua
rua, Contlguou dizendo que queria lembrar aos vizinhos que na tltima Assembleia a opgdo que
fizeram foi pela Op¢do 4 que foi notificar os drgdos publicos, que infelizmente nio resolveu o
prob‘lema, que hoje possamos tomar uma decisdo, para tomar uma atitude, pois o que nio pode é
continuar vivendo com €sgoto a céu aberto. Que gostaria que a Assembleia se sensibilizasse e

continuo, o presidente da AGO tomou a palavra e diss®sue ternos que ser objetives e céleres e
nao ficar cada um de nés falando de problemas, que temis que dar opgdo de como resolver, Ato
continuo, o conddémino Sr. Guilherme, Colibris 493, disse que imaginava um ambiente mais

0 modelo pode-se pensar, mas que a opgao Prolagos tem que vir junto com as notificagdes, e que
as opgdes ndo devem ser excludentes, devem-ser juntadas. Ato continuo, o sindico tomou a
palavra e disse uma vez mais que as opedes ndo sdo fixas, que podem ser editadas de acordo com
a vontade da préopria Assembleia. Ato continuo, o Sr. Leandro Lucas, Beija-Flor 136, tomou a
palavra e disse que est4 passando muito sufoco com a questdo do alagamento, que ele entrou em
contato com o Municipio e trouxe a0 condominio um engenheiro da Prefeitura de Cabo Frio.
Que percebeu que houve uma obra mal realizada na gestdo da Grimalda pela prefeitura na rua
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a palavra o Sr. Elias, Bem-te-vis 250, que tem Pessoas perdendo méveis e o problema vem ge
arrastando, que Propée ouvir o que esta em tela, tirar ag duvidas de forma técnica, estando
apontilda:s as solugdes que a Assembleia’ vote, pois na Assembleia anterior ficou até I hora da
manha discutindo sem ter solugdo. Ato continuo, ¢ondémina Notma, Colibris 495 tomou a
palavra e disse que nas reunides de Assembleia o Mielema é a falta de respeito um pzalo outro,

POIS 530 vizinhos e que tem, Que ter unido e ndo fazes o que estdo fazendo, que isto & muito feig, *
3

que estdo ﬁca?ndo esquisitos e chatos, infelizmente. Ato continuo, tomoy a palavra o condbming
Albe’rto, Sabids 1031, digse que gostaria de trazer um esclarecimento sobre a afirmacio de
alguém estar colocando S€U €sgoto na rua, disse ter construido sua Casa, com projeto que
€xecutou o projeto de fossa, filtrg e sumidouro nas dimensdes determinadas e aprovad:;s no
Projeto, que na frente de sey lote estd saindo agua, e que isto ndo significa que € 6 seu esgoto

Pois estdo em uma bacia, e de onde ests vindo esta 4gua nio se sabe. Que na sua opinido nio teI'I’l
COmo separar o alagamento do esgoto. Afirma ter recebido notificagdo do condominio, que

podem ser jogadas para fora. Ato continuo, o sindico foj questionado sobre qual op¢éo seria a
de sua preferéncia. A palavra foi passada para o sindico que disse que pode aglutinar as opg¢oes

extremamente cara, pois tem locais que tem depressio acentuada, o que exigiria escavagio em
profundidade ou elevaidrias, que seriam solugdes com bdmbas, que tem locais que o solo &
predominantemente de pedra e que na sua opinido esc 'wasdo em pedra é bem cara. Que na conta
de dgua da Poolagos observou que pagamos dgua e rdogsgoto e que a d4gua de Cabo Frio j4 é
cara por si $6. Que em Macaé em um prédio que ele administra percebeu que a conta de 4gua que

futura deliberagdo em Assembleia. que pode ndo ser invidvel de se fazer, mas tem que se
entender que teremos que pagar por tudo isto por se tratar de uma drea privac.la em condominio.
Questionou se seria o interesse da Prolagos arcar com uma obra desta magnitude dentro de um
condominio sem lucrar com isso. Sobre a segunda opgéio em tela de buscar orgamento para obra
desde que aprovado licenciamento ambiental. Afirmou que essa proposta pOd?I’lE‘l enfrentar de
imediato o problema pontual. Aproveitou para afirmar aos demais condor_nmos_ sobre o
problema proveniente da rua Nelore que por muitas vezes se encontrou Presencralm_ente colm 0
ex prefeito José Bonificio buscando solugdo neste sentido. Que ndo conseguiu resolver
administrativamente e por isto entrou com acdo judicial contra o Munlleplo de Cabo Frio. Q;‘w‘
recentemente ocorreu uma pericia judicial e que na sua opinido o que foi apurado pelo expert foi
‘ 1 2
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bem favoravel ao condomfajo, mas que isto deverei;;e' arrastar por anos até o transito em julgado-
da sentenga, Opinou que uma solt@qﬁo vidvel poderia ser fazer uma boca de lobo, tratar esta dgua
e descartar ela no Pogo de infiltragdo no fina] da rua, desde que com licenciamento ambiental
pelo 6rgdo competente. Que talvez isto resolva o problema desta Tua que esta enlameads e que

finalizou dizendo que prefere que ps condéminos votem, pois todas ag solugdes apresentadas
tém pontos Ppositivos e negativos, Ato continuo, o presidente da Assembleia tomouy a palavra e
perguntou se alguém tem sugestdo para mudar os itens de votagdo, Ato continuo, o condéming
Rodrigo, lote 32 Rolinhas, solicitou que a opgéo 1 fosse buscar a Prolagos e também buscar
empresas para dar orgamento sobre casos simples, que ele retiroy alguns bloquetes durante a
chuva e desviou a dgua para outra , que resolven o seu problema, mesmo jogando a 4gua para
outra rua, que uma empresa pode informar se aquela solugdo pode ser uma solugdo para aquele

votagdo do item A, com as seguintes opgdes de voton OPCAO 1 - Busear solugdo para
construgdo de rede de esgoto junto a Prolagos e tamrogm fazer a opg¢do 2. OPCAO 2 - Buscar
orgamento para realizar obra de engenharia para [ancar estes efluentes tratados no meio

' : 6PCAO 3 - Buscar orgamentos de rede
de esgoto (precisa fazer levantamento topogréfico, dimensionamento de rede, etc.) este tipo de
orgamento geralmente jé tem um custo de pré-projeto. OPCAO 4 — Enviar novo oficio aos
6rgéos publicos informando que o problema persiste. OPGAO 5 - O condominio contratar
empresa de engenharia para detectar a origem do problema e sendo de unidades notificar e
multar a unidade causadora. O sindico tomou a palavra e afirmou ter feito a andlise das opgoes
de votagéo, conforme solicitado pelos condéminos, e que apesar de ter vaIic!ado € pego algumas

AGO da mesma forma que fez na Assembleia anterior, que vai votar com a cédula de votagio da
Sua casa apenas. Ato continuo, o sindico guardou as cédulas de votaqi‘o por procuragdo que
estavam em seu poder. Finalizada a votagdo o presidente da Assemblefa solicitou que u? fr.
Julio do Nascimento Vieira. contador com CRC/RI 179601/0-2 chnin da amnraca adma
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realizar obra de engenharia para lancar estes efluentes tratados no meio ambiente, desde
que aprovado por licenciamentq ambiental. Ato continuo, o presidente da AGO aiude: com a
palatvra z}ﬁrmou que algumas pesspag marcaram uma opgdo, riscaram e depois marcaram outra
0p¢do, disse ainda que também colocaram equivocadamente na urna itens de votagdo diferentes
do que estava sendo votado naquele momento, razjo pela qual estes votos foram anulados e por
e€ste motivo advertiy que as pessoas fiquem atentas para marcar a exata opgio que desejam bgm
como destacar apenas o voto d'o item que estd sendo votado naquele momento, Ato contir;uo, 0

bairros no eptomo; oficio enviado para o DER sobre baixar e ampliar as manilhag pluviais, bem
como solicitagdo da ciclovia e calcadas na estrada do Guriri; diversos eventos tais c’:omo
feirinhas, café com as mulheres, festa dos funcionérios, festa Junina, festa das criangas, café dag
maes; moradores organizaram festa de natal para funcionarios: coral do condominio; palestras
de defesa pessoal; aulas gratuitag de gindstica; compostagem para adubar plantas do
condominio; conversas bem sucedidas com a Concercaf para voltar a recolher lixo inserviveis e
galhadas gerando economia Para o condominio. Ato continuo, iniciou a apresentacdo sobre as

meses que o caixa fechou positivo, mas em outros fechou negativo e que este valor é uma média,
que j& era prevista pois na Assembleia anterior foi apresentado a previsdo onde a corregdo da
taxa condominial necessaria era maior do que o que foi aprovada na Assembleia; que a corregio
aprovada trazia um cenrio desafiador, que daria para realizar mas que diminuiria um pouco o
caixa do condominio. Ato continuo, o sindico apresentou os valores da evolugdo do caixa
financeiro més a més, chamou atencdo para alguns meses que deram valores bem negativos e
outros bem positivos, e, por fim chegou no finai de fevereiro com caixa positivo no valor de R$
459.091,75. Ato continuo, colocou em tela os “prints” das tAlas do banco Bradesco mcfst_rando a
localizagdo financeira dos valores demonstrados 1 vonta bancéria dg cond_qmlmo. Ato
continuo, tomou a palavra o Dr- Thiago, do escritério J'nigico (_io condomimg, que mform'ou que
existem 333 processos de execugio vigentes, 5 agoes h‘aball-nstas em trimite ¢ 14 ar.qulyadas,
19 agdes civeis diversas, em relagdo aos acordos, foram reahzados no total pelo escritorio 47_1
acordos extrajudiciais, 240 acordos judiciais, que em valores seriam R$ 6.092.259,45, dos quais
foram j& foram recebidos R$ 4.784.839,66. 0 presiden'te da Assembleia tomou a pala\jra e abgm
aos presentes para perguntas e discuss_aes;Ato continuo, tomou a palavra o conddmino Sr.
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Marcio € perguntou quantas agdes o condominio tém contra a Enel ou vice-versa, sendo
respondido pelo juridico que o condominio nio tem agdes judiciais contra a Enel Ou Vice-versa.
Ato continuo, o Sr. Marcio informou que tem um poste no'Perd 2, que ele j4 fez 3 reclamacdes
na Enel, mas que isto é do condominio e o poste est4 ferro puro prestes a cair e que o préprio
funcionério da Enel falou que s iroca o poste se tiver uma a¢do judicial, que se ndo tiver ndo
trocarp, $0 se cair; continuoy dizendo que ficou 30 dias sem internet por causa de umas folhag de

ficar sem internet novamente vai processar o condominio por omissdo. Ato continuo, tomou a
palavra a sra. Cléudia, unidade 14] Beija-Flores, disse que comprou o lote a 20 anos que pagou
240 taxas de condominio em atraso e que por uma situagdo complicada pulou 3 condominios
restando a pagar 237. Afirmou que nunca recebeu [ e-mail oy | telefone da administragiio

e que foi assim que ficou sabendo que nido havia pago 3 prestagdes. Que ligou para o Juridico,
paraa contabilidade e para o sindico o foi informada Pa-aresponder em juizo, que ela reconhece
a divida, que queria pagar com juros e correcdo. Afirmon que na sua opinido o pagamento em
juizo 30% vai para o advogado e 70% vai para o condominio, Ato continuo, tomou a palavra o
Dr. Thiago Amério que esclareceu que esta seria uma agdo ajuizada desde 2022 e que o local
competente para fazer estas indagagdes é na acdo judicial através de advogado. Esclareceu quea
cobranga judicial visa reverter a inadimpléncia e que esta condutg & @ mesma que outras mais de

300 agdes que atualmente tramitam do interesse do condominio em juizo. Esclareceu que

Ato continuo, tomou a palavra o Sr. Luiz Magno, perguntou ao sindico onde estd contabilizado
o valor das carteiras que sdo recebidos em espécie, disseque ndo lhe Pegam para ver pastas
porque ndo concorda com isto, Ato continuo, perguagpu porque o sindico ndo determina ao
juridico que passe a fazer acordos extrajudiciais, que’ izif;a cobrangas amigaveis sem prejuizo
para o condominio pois do jcito que estd o juridico = o maior beneficiado com isto e os
condéminos ndo estio sendo beneficiados. Ato continuo, a palavra foi passada ao sindico que
iniciou respondendo sobre os coqueiros, disse que quando o condominio entra com um pedido
tanto para a Enel quanto para o meio ambiente, o condominio tem cerca de 1.300 postes e vérios
tem problemas. Que o oficio é enviado para a Enel com a relacio de todos os postes com
problemas e isto é feito periodicamente, ¢ a Enel vem para o condominio e troca uma quantidade
¢ assim sucessivamente e que este procedimento & feito rotineiramente. Quanto a poda dos
coqueiros o subsindico José Monteiro, ficou encarregado de dar a resposta ao cond'émino,. que
fez o pedido para poda e o pedido para corte dos coqueiros, e recebeu oﬁc}o do meio ambiente
que constava a partir de qual data poderia cortar, o que poderia corta~r e quais podenam podarea
partir de qual momento, finalizou dizendo que o cond(‘)min}o ndo pode fazer dlfc_rqnte da
orientagdo que recebeu da Secretaria Municipal do Meio Amblente'. I'nforn_mu que SOl]CitOlll a0
subsindico que mostrasse a resposta do oficio ao condémino e solicitou ainda ao conddmino,
que caso o subsindico ainda no tivesse m(_)strado para ele o oficio recebido dg- meio a.lgblefte,
que entrasse em contato com o subsindico para ler peusoalmente o oficio recebido. Ato

continuo, o sindico respondeu que tanto carteirinhas de &iscina quanto cartdes de acesso de

veiculos sdo pagos em espécie .1a recepeiio, como ¢ do cofthecimento de todos, os valores foram

definidos em Assembleia passada e o controle é feito atfavés de 3 vias.de rt?cibo‘, sendo que uma
via fica com o cond6mino, outra vai para a pasta da unidade e a terceira via vai para uma pasta

»
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co?dommo, tem os recibos-todos colados. Tendo indusive o valor que é pago com aqueles
valores, que sdo tratados como um centro de custo,” que prioriza utilizar o valor do cartdo de

de controle dos pagamertos, tal pasta est4 na admimé?:ag:io a disposi¢do para vistas de qualquer

bemtsycedlila baseada na inadin?p]éncia. Que ao assumir como sindico encontrou na
administragdo descontos sendo aplicados favorecendo alguns condéminos inadimplentes sem

pontual, como havia uma ug:ﬁg judicial em curso deve:T ser discutido na Justia. Ato continuo, o
Sr, Gabpql, umdad:: 431 Rolinhas, tomou a palavra > nérguntou se os subsindicos pagam cota
condominial on ndo e se nio pagam onde isto ficou aprovado. Ato continuo, o sindico

condominio tem um rito processual diferente, que a divgda € corregdo entra ja em fase de
€Xecucdo e que conseguiu realizar obras e muitas melhorias através da recuperagdo de valores
da inadimpléncia através de uma politica de combate T adimpléncia muito bem-sucedida. Ato
continuo, passou a palavra para o Dr. Thiago, do juridizc que explicou que existe sim a cobranca
de cotas condominiais em atraso passadas, mas que com 2 entrada em vigo do novo Cédigo
Civil foi determinado que atualmente as agdes sdo de execugdo, que é um procedimento muito
mais rdpido & eficiente, Que no passado as agBes de cobranga tramitava no processo de
conhecimento e era muito mais demorado e mais dificil de receber. Aproveitou para esclarecer
que o escritdrio juridico tem feito acordos extrajudiciais e judiciais a depender do caso em
concreto e tagdes de execugdes das cotas condominiais gerando uma cultura de adimpléncia que
¢ uma as razdes centrais para que o escritério fosse contratado. Disse que a cobranga, além de
néo ser exigida em Lei pode ser in6cua pois tem decisdes judiciais ndo determinando pephora,
que além de aumentar os custos aumenta o tempo de finalizagéio do processo e com isso a
demora para que os valores venham para o caixa do condominio. Esclareceu que o processo de
cobranga € um processo de conhecimento que demora muito mais, as Vezes anos, e 0 que o
escritdrio juridico tem feito a opgdo de entrar com execugéo de cota condc.)mlnl:stl sob pena de
penhora € ndo sob pena de defesa. Finalizou sua fala aﬁrmandq que existe sim a cpbranga
repetindo que existem acordos tanto judiciais quanto.ex&ajuc_licmls € que segue orientagdo
padronizada, para que ndo haja injustiga ¢ tratament . #iferenciado entre os c?ndpmmos. ’A?o
continuo, a condémina Marcta, unidade 29 Bem-te-vis, perguntou por qué o condominio
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enviou o e-mail e queria saber se tem uma forma d: ayisar o condémino que ele no Pagou. Ato
continu(?, o sindico tomou a palavra e disse que poce sim ser avisado, e que precisa ser um aviso
automatico. Ato continuo, ‘omou g palavra o Sr. Jdlio, sécio da Hedge contabilidade, que
}nfonou que o sistema que o condominio usa ndo permite avisar que Possui uma
Inadimpléncia, disse que tem duag possibilidades, que pode avisar quem ests adimplente, ¢
quem nEio. €std ndo recebe aviso, e a outra ¢ incluir no boleto a inadimpléncia completa do lote

poderd ser entregue para quem pede € sim somente para qiem estd com nome'e CPF no boleto ¢
a conclusgo que a administracio chegou é que ao nv-sale diminuir a inadimpléncia isto poderia
aumentar. Para enviar um e-mail avisando rotineirarrentg quem est4 devendo, teria que ser feito
um trabalho manual que exigi:ia a contratagio de mais .uncionarios e montar um setor para isto,

a analise do procedimento administrativo seguido. Informou que para avancar anos e anos
seguidos com dinheiro em caixa, tentando gastar préximb do que recebe, ¢ preciso fazer
escolhas, as escolhas sio baseadas em raciocinio e em uma Idgica, que pode montar um setor
para isto, colocar 2 funcionarios, mas tem uma Pergunta que precisa ser respondida para tomar
esta decisdo, qual seria o custo para se fazer isto e qual seria o retorno deste setor, que hoje existe
uma politica e um procedimento, que a cota é enviada, sdo enviados varios avisos, a pessoa pode
pedir o nada consta a qualquer tempo, e que depois de uma quantidade de cotas em atraso o

Juridico entra com a execugdo. Esta politica escolhida tem obtido €xito com os resultados

positivo com uma inadimpléncia sob controle, dizer que esta errada e que deve ser destruida
toda uma politica porque alguém tem uma vivéncia em uma empresa que tem um pc1:fil e
realidade completamente diferente de condominio, néo ¢ correto nem exequivel. A‘xto contmpo,
o presidente da AGO tomou a palavra e disse que todas as perguntas foram respondidas e abriu a
votagdo. Finalizada a votagdo o presidente da AGO solicitou que a empresa Hedg.e
Contabilidade realizasse a contagem dos votos. Ate continuo, o presidente .da Assembleila
tomou a palavra para anunciar o resultado da votacdio do item b) Prestaciio e aprovacgio
das contas do exercicio 2023/2024; anunciando aprovado 185 v'otos, reprovado 29 votos' e
brancos 2 votos. Ficando desta forma aprovada, por maio'na., as contas do exercigm
2023/2024. Ato continuo, o Presidente da AGO solicitou que o sindico apresentasse o terc:n:o
item de pauta: ¢) Aprovacgiio da Previsio Orcamentaria e consequente cota de rateio
(2024/2025). Ato continuo, o sindicq‘ tomou a palavra, colocou em tela e detalhou a previsio

12



sdor dlfcrepgntef, por exemplo, acardo judicial que foi recebido no valor de R$100.000,00 em
um més, PO1s nao pode considerar que 1o préximo periolo alguém vai pagar este vélor ; vista
entdio retirou estes pontos pata trazer uma previsie, mais realista. E na parte das despesas
co’ns_lderou md:cgs de corregdo do periodo anterior j":i-;onhecidos como por exemplo en];eSE_iS
elétrica que corrigiu 5,6% < outras despesas corrig.u pelo IPCA 4,62%. SObI‘EI:l folhar%dlea
pagamento contemplou dissidio no percentual de 10%, estimado de acc;rdo com as corregdes do

salléno gum_mo e hist6ricos anteriores. Ato continuo, o sindico colocoy em tela e detalhou os
Valores de cada uma das contas tanto de rpceitas quanto de receitas, por fim, concluiu que neste

abril dE: 2025 o caixa seria negativo no valor de R$ 144.664,47. Desta forma concluiu que a taxa
de ra.telo mensal néo pode ficar sem corregdo, devendo a média mensal negativa ser rateada

considerando a inadimpléncia, corrigindo assim o valor da cota condominial, para que o saldc;
mensal ndo .ﬁquc negativo e fique sim equilibrado, Por fim o sindico conclu’iu que, de acordo

manter o valor atual da cota). Ato continuo, o presidente da AGO perguntou se faltava alguém
votar no item ¢, ndo havendo manifestagSes contrérias, solicitou que a empresa Hedge
realizasse a contagem dos votos referentes ao item c. Ato continuo, o presidente da AGO
tomon a palavra para anunciar o resultado da votagdo do item ¢) Opedo 1: 137 votos;
Opcio 5: 40 votos; votos brancos: 1 voto. Desta formn ficou aprovada, ‘por maioria, a
previsio or¢amentiria e aprovado por maioria a \Jpcio 1, ou seja, cota condominial no
valor de R$440,86, que com desconto de pontualidadig fica em R$396,77. Solicitou ainda
ao sindico que iniciasse a apresentaciio do proximg item d): Apresentacgiio e deliberacio
sobre aprovacdo da solugiio técnica e orcamento proposto para continuidade das obras
contra o alagamento e consequente cota extraordindria. Ato continuo, o sindico tomou a
palavra e disse que este item estava na AGO de 2023, que ndo foi deliberado na ocasifio e foi
solicitado que este item fosse deliberado em posterior Assembleia, que apresenta em tela os
mesmos slides que estavam na apresentagio anterior, que em 2018 trouxe orgamentos para
combate ao alagamento para Assembleia que eram bem caros e ndo foram aprovados e que por
sugestdo de moradores foi criado um grupo de whatsapp para buscar outras solugdes e qzscunr 0
problema, e, foram feitas dezenas de reunides presenciais e talvez uma centena de reuniges com
engenheiros, fiscais, moradores, etc. Que este problema de alagamento das ruas ndo é ::ulpa
desta gestdo ou de gestdes anteriores, que o condominio foi construido sem adequagdo de

13

’



topograﬁa e depois foi construida uma estrada mais alta que a saida do condominio e

reunies .bu_scaram so_lugc")es técnicas com custo menor para resolver casos pontuais (Sl )
exxstetp limitantes externos como, por exemplo, a citada estrada e o nivel do brejo do labdo ge
forva a jusante da estraczla. Que ndo adianta colocar manithas abaixo do nivel do brejo, que antez

descartada, dentre outros motivos por ndo ter custo estignado. Por fim o engenheiro Paulo Sérgio
fe:z uma proposta que seria um paliativo, pelmanenté'r%lvez, que a comissdo percebeu como
vidvel d_c ser implementada pelo condominio, Acrescentou o sindico que quando estava fazendo
as reunides no ano anterior existiam alguns pontos que alagavam, que foram aumentando 0s

dele e sim dos moradores que sugeriram fazer um sistema mais robusto de bombas para
substituir o sistema hoje existente, que foi feito pelos moradores de forma precaria. Que este
sistema néo seria o ideal pois depende de eletricidade ¢ de manutencédo, que o ideal seria por
gravidade, mas que este seria um paliativo que resolveria. Que a ideia ¢ simples, seria a
colocagdo de bombas mais robustas, com sistema de tubo rigido jogando na rua que é cota mais
baixa. E que na boca teria que colocar uma estrutura adequada para que a 4gua v4 para esta
estrutura € ndo cause erosdo. Que esta 0p¢ao teria um custo menor com a desvantagem de ser um
sistema mecénico. Que esta mesma solugéo pode ser aplicada em outros pontos criticos do
condominio. Que sempre segue a ABNT e que pela s'ig experiéncia, sempre que as normas séo
seguidas o projeto tem sucesso. Que dando certo, estd 'q')'esma solugdo poderia ser aplicada no
Per61 para auxiliar a suportar ¢ volume que ndo é previsto e que vem da estrada Nelore e até em
outros pontos que néo sdo tdo impactantes. Ato continto, o sindico tomou a palavra e falou que
sua preocupagdo € que existem pontos que os moradores colocaram bombas ¢ a 4gua acaba
saindo do ponto onde esté a bomba e vai descendo podendo impactar outros pontos. Ato
continuo, o Sr. Fabiano, unidade 169 Beija-flores, tomou a palavra ¢ disse que vai resolver o
Per6 2 pois ali tem um acesso onde jogar esta 4gua, que seria na rodnv_ia paralela ao muro, mas
no Pero 1 esta solugdo pode até dar certo, s6 que dependendo da quantidade de chuva, a bomba
funcionando mais a dgua descendo, a quantidade ¢ muito grande entdio a parte ‘?mxa sera
afetada, que tem que se pensar em uma solugdo néio s6 para as partes altas mas também para as
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co o . U€ vai iniciar-
mpromete com esta questio da manilha para atr vabsar g estr(zllda Sl

agua entra no terreno puxa a areia e a areia vai toda para o sistema. Ato contfnuo, o Sr.

Gmlhe.nne, unidade 493 Colibris, tomou a palavra e perguntou qual seria a proposta concreta

que vai ser votada, Pergun?ando se € um kit mével e qual seria o custo, pois seria mais uma cota
extrg, ou esta solugdo ficaria sem sentido se fosse acionar a questéio da Prolagos. Ato continuo, o
presidente da AGO Sr. Silvio, tomou a palavra e falou que tem que ser levada em consideragdo a
saturacdo do solo e também que temos um aquifero embaixo do condominio, lembrando que

novas casas serdo construidas e pior ficard. Que que em sua opinido a solucdo ests atrelada ao
esgoto, pois precisa levar em conta a capacidade de absor¢do do solo pois se houver uma
saturagdo muito grande, por mais que tenha a bomba o p’roblema ndo serd resolvido. O eng.
Paulo Sérgio tomou a palavra e disse que o solo daqui®um solo arenoso, de alta absorgdo, que
jé fez muitas casas no condoménio e que nenhuma de ods casas apresentou problema de esgoto,
pois quando fazia os projetos colocava o méximo de absor¢do que a norma permite para o
sisterna fossa, filtro e sumidouro, Que quando ¢ bem-feito funciona. Disse que a dgua que o
aquifero estd' a 100 metros de profundidade e a Agua que estd a 1 metro, 2 metros é lencol
freatico, dgua de chuva, que desde pela areia e fica parada ali. Que desde que mora no
condominio esta 4gua estd na mesma altura, que o lengol fréstico & imenso, que o sistema de
bombeamento vai jogar a 4gua na estrada, que tem as canaletas para conduzir a 4gua, nfo ser4
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absorvid i j ja fei
& anr;r; ; bpizl;as;]loc.i %;e qualquer projeto que seja feito no condominio precisa pensar daguij a
e é;ea e gi ; 4 que as casas vio sendo construidas a drea de absorgdo vaj diminuir?do e
Ui¢30 ndo ¢ 86 as ruas & quase 3
ie a . ) que toda a 4rea do ¢ ini i
milhdes de litros a cada chuva, Ato continuo, o sindico tomou g Tt

da part j i i
pesgoa Z at{atz ;‘oignl))o;ltl:is € jogar par:; baixo, pois talyez ja esteja alagando a casa de alguma
' a aumentando o problema /A proposta a
. E : presentada é para fay
sistema fixo, mas tem og lir itantes e problemas qug podem acontecer, por exenzgalo nﬁoe}o?

fﬁﬁr pode ter um gerador para vénas’qubas. Ato contiguo, a sra. Claudia, unidade 322
as, .tornou a palavra e c.hssg que é légico se faltar energia vai entrar 4gua nas casas, mas
que este sistema proposto vai ac?nantar muito a vida dos thoradores, mas se faltar energia tera
problemas. Ato continuo, o smd.!co tomou a palavra Sostrou em tela a proposta apresentada
pCIO.EEIg. Pf'aulo da empresa Sunipla engenharia, onde dpresentava um custo de R$5.500,00 de
medigdo, calculo_e projeto e win custo de R$2.824,00 mcnsais para acompanhameunto técnico da
ob.ra. O custo estimado da obra por ponto seria R$64.93 1,29 por ponto. Disse que esta proposta
foi feita para as ruas que estavam sendo faladas na época nas reunides da comissdo de
alagameqto, ou seja, Alamedas4 e § parte baixa do Peré 2 e Alameda 1 do Peré 1 parte alta, mas
que surgiram novos pontos de problemas semelhantes, por exemplo Peré 2 parte alta da
Alameda 3, na parte baixa também, que antes néo alagava e neste filtimo ano passou a alagar,
Que o valor do projeto contempla 3 ruas, mas a estimativa de custo da obra & para apenas um
ponto. Que no préximo item da pauta, caso a Assembleia aprove a proposta, Assembleia
escolhera quais ruas serdo contempladas e em qual ordem de prioridade. Que se a Assembleia
escolher fazer apenas um ponto, o custo estimado do projeto € R$5.500,00 e o do ponto
estimado 64 mil reais, se escolher fazer dois pontos, o projeto € 0 mesmo valor, porém o custo da
obra seria duas vezes 64 mil, e assim por diante. E, o engenheiro Paulo pode explicar melhor
como chegou neste custo de obra estimado. Ato continuo, o eng. Paulo tomou a palavra e disse
que para tomar custos colocou na planilha todos os servigbs necessarios e passou a detalhar a
planilha que estava em tela. Somando tudo o custo “shimado de custo seria 65 mil por rua, &
muito provavel que serd um custo menor, pois usou o prgeo de varejo, prego de loja, mas que o
condominio consegue comprar por pregos menores, podendo reduzir um pouco este custo.
Questionado se poderia ter painel solar para acionar as bombas, respondeu que teria que ter uma
bateria, que tem experiéncia com energia solar, que as baterias sdo muito caras, que daqui a dqls
ou trés anos, teria que trocar a bateria. Que a placa solar especifica para acionar a bomba seria
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com'a EIIvEI, ’quf: colocar véna;s placas solares para acionar uma bomba seria inviével Ato
continuo, o sindico tomou a pa avra e disse que neste item de delibe cisava-s vo.tar se

: 1beracio precis €
S€ria aprovada esta SO]U@EO € se aprova-g T a0 proposta Que 0

- € as cotas extras para fazer a SOII.IQ p
eng. Paulo disse que fez a estimai'v % :
tiva conse adora, portanto, podc até ¢

: ’ ! | : s ustar menos do que a

estimativa proposta, Que hOJC tem Sistemas paremdos em terrenos par t]'CUIBI €8, que ndo é 0
3

condominio que comprou as bombas, ndo & o condominio que faz a manutencdo. Que

Sr. Rodrigo, pnidafie 322 Rolinhas, tomou a palavrs disse que testemunha que este projeto de
bombas funciona sim, que fez um desvio, que 14 tem duas bombas, na Alameda 4'¢ Alameda 5,

funcionando, mas na Alameda 4 as PEssoas nao mantém adequadamente o sistema, O sistema d4

certo, mas 0 mangote exposto é o que ndo dé certo. Ato continuo, o Sr. Marcilio, Alameda |

Beija-Flores, disse que ja sofre com o problema h4 10 anos, que ndo consegue passar com o

carro por causa da agua. O Sr. Fabiano tomou a palavra e disse que a Alameda 1 tem um grande
problema, que a 4gua sobre 1,5 metros a 1,7 metros, que ele colocon duas bombas para ajudar o
pessoal de cima a passar. O mais importante que se precisa é passar o cano e tirar os mangotes da
rua, que as bombas a gente tem, que na Alameda 1 j4 tem bomba, entio ndo ha necessidade de
nova bomba. Ato continuo, o presidente da AGO tomou a palavra e solicitou que se passasse a
votagdo. O sindico tomou a palavra e disse que as opgdes sdo editdveis e que agora seria o

momento de formatar as opgdes de deliberagdo. Que ndo adianta aprovar o projeto e ndo aprovar
a cota para arcar com o orgamento. Ato continuo, o presidente da AGO perguntou ao sindico
quantos pontos estdo com problemas. O sindico respondeu com auxilio da -Assembleia que
seriam no momento 6 pontos. Que baseados na estin;%:‘iva, decidisse qual valor que se deseja
arrecadar e dai o condominio faz até onde der com o &:theiro arrecadado. Ato continuo, o Sr.
Rodrigo, unidade 322 Rolinhas, tomou a palavra e d seef que seja deliberado um valor da cota
extra mensal ¢ que seja pago até que sejam resolvidos 0s pontos, com bombeamento. O sindico
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i ‘ POis as vezes a obra demora
um tempo maior, meses. Disse que poderia ser UmA prpposta cara que talvez nios seja aprovada

pela maioria, que se identisicou 6 pontos, poderia golocar 6 cotas extras. Ato contfnuo, o Sr. -

Rodrigo co_ncordou com o sindico. O Sr. Elias tomou a palavra e perguntou ao sindico se est4
sendo prevista a obra somente com a cota extra, se nio pode usar o fundo de reserva para fazer a
obra, para_acelerar a obra. O sindico tomoy 2 palavra ¢ disse que h muito tempo atris o

para fazer mais obras por més, A cond6émina Jacqueline tomou a palavra e disse que s80 6 ruas a
65 mil por rua, d4 390 mil. Na sua opinido pega-se este valor e divide-se por mil e quatrocentas e
poucas casas j4 tirando a inadimpléncia, que é isto que serd votado. Continuo afirmando que ndo
estd entendo o por qué da demora, que todo mundo Ja aprovou z ideia, que € um bom paleativo,
pois néio tem como fazer algo melhor que isto, que estas 6 ruas sdo as prioridades, Disse que nédo

votarna 1, 2, 4 estd aprovando a obra e aprovando a cota, ¢Xtra que venceu dentre estas 3 opgoes.
Quem votar no ndo, ndo esta aprovando a obra e nem d§ 20tas extras. Ato continuo, o Sr. Gabriel
tomou a palavra e perguntou ao eng, Paulo, qual rua seria escolhida primeiro e qual o critério
utilizado. O sindico tomou a palavra e disse que o préximo item de votagdo é exatamente sobre
isto. Por fim as opgdes de votagio ficaram da seguinte forma, com a concordéncia de todos,
Opgio 1: Aprovada — 12 cotas Extra R$ 22,00; Opg¢iio 2: Aprovada - 9 cotas Extra R$ 30,00;
Opgdo 3: NULA; Opgio 4: Aprovada — 6 cotas Extra R$ 44,88; Opgéo 5: Ndo aprQ\{ada. Ato
continuo, solicitou que fosse aberta a votagdo do item d), Finalizada a votacio .o presidente da
AGO solicitou que a Hedge fizesse a contagem dos votos. Ato continuo, o presidente da AG_O
anunciou o resultado da votagio do item d): Opgio 1: 72 votos; Opcio 4: 67 vofos; Opcao
5t 64 votos; brancos: 4 ¢ nulos: 1 voto, sendo a Ope¢idio 1 Aprovada, por maioria, com 12
cotas condominiais extras de R$ 22,00. O presidente da AGO solicitou ao sindico que
passasse para o proximo item de deliberacéo, ou seja, item e): escolha das ruas que serio
contémpladas nesta fase bem como a ordem de prioridade. Ato.continuo, 0 sindlco tomou a
palavra e disse que proximo item seria para a escolha das Iugs, que tinham 12 opgdes e que hstgu
as 6 ruas que apresentavam problemas, com a concogdancia de todos, ficando as opgdes da
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contemplada sers Alameda 4 baixa; a segunda Alameda 5 parte baixa; a terceira sera a
Alameda. 3 parte alta; a seguir Alameda 1 parte alta, e por iiltimo a Alan;eda 3 parte baixa

0 Presniiente da AGO, solicitou ao sindico que passasse para o préximo item de.
delit{el:a¢ao,~ou seja, item f): Deliberagio snbrc-?i'necessidade de ampliar o prédio da
administracio atraveés de obra de alvenaria, Ao 'r!ontfnuo, o sindico tomou a palavra e

comprar apenas um pouco de materia]. Que as opgdes de deliberagdo seriam: “Aprovado”, para

quem aprova fazer a obra e, “Reprdvado”, para quem nfo quer que esta obra seja feita. Ato

continuo, perguntou se alguém gostaria de fazer alguma pergunta ou se manifestar, ndo havendo

fizesse a contagem, abrindo entio a votagdo do item f), Finalizada a contagem dos votos, o
presidente da AGO tomou a palavra e anunciou .%o aprovagao, por maioria, sendo o
resultado da votagfio do item f) referente a reforinz ta administragiio, obtendo a opcio
Aprovado: 72; Reprovado: 128; Brancos: 2, sendo-assim ndo foi aprovada a reforma da
administra¢do. Ato continuo, o presidente da AGO solicitou a0 sindico que iniciasse a
apresentagio do item g) Deliberacﬁp sobre a compra de um novo caminhio de médio porte
¢ consequente cota extraordindria, Ato continuo, o sindico tomou a palavra e disse que o
condominio tem um trator que tem conectado uma carretinha de reboque e que € usado para
carregar os mais diversos materiais, que ele ajuda a coletar o lixo comum, galhadas e
inserviveis, material de obra, Que o tratorzinho est4 bem antigo e a carretinha se deteriora ao
longo do tempo. Esté na terceira ou quarta carretinha, que sofreu vérias reformas, que a ideia é
comprar um caminhdo menor que iria substifuir o trator com a carretinha. Apresentou as
vantagens de se adquirir e usar um caminhio a0 invés do tratorzinho, usa menos pneus, pode
circular fora do condominio, pode ser dirigido por quem tem habilitagéo para carro comum, o
caminhdo proposto é menor que o que o condominio possui, o trator por sua vez é um vefculo
agricola e ndo para uso urbano, Passou a seguir em tela orgamentos de caminh_ﬁo VW Delivery
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E{:press 4x2, que com carroceria ficaria no valor tota] d
Kia Bongo 4x4 que com carroceria fi

FLOR 21; BEIJA FLOR 24; BEIJA FLOR 28; BEIJA FLOR 53: BELJ ?

FLOR 80; BEIJA FLOR 102; BEIJA FLOR 136; BEIJA FLOR’ 161; QEI;.%E %ES’I?E]‘I'}T?
CANARIOS 209; CANARIOS 261; CANARIOS 287; CANARIOS 289; CANARIOS 292
CANARIOS 306; CANARIOS 329; CANARIOS 320; CANARIOS 402; COLIBRIS 418:
COLIBRIS 423; COLIBRIS 424; COLIBRIS 425;, COLIBRIS 433; COLIBRIS 460‘,
COLIBRIS 471; COLIBRIS 193; COLIBRIS 495; COLIBRIS 501; CURIOS 519 CURIOE‘:

SABIAS 1024; SABIAS 1031; SABIAS 1033; SABIAS 1036; SABIAS 1046; SABIAS 1109;
SABIAS 1121; SABIAS 1146; BEM TE VIS 77; BEM TE VIS 79; BEM TE VIS 80; BEM TE
VIS 90; BEM TE VIS 115; BEM TE VIS 134, BEM TE VIS 135; BEM TE VIS 195: BEM TE
VIS 217; BEM TE VIS 223; BEM TE VIS 250; ROLINHAS 283; ROLINHAS 322;
ROLINHAS 333; ROLINHAS 345; ROLINHAS 420: ROLINHAS 431; ROLINHAS 432:
ROLINHAS 440; ROLINHAS 468; ROLINHAS 498; ROLINHAS 501 ¢, por procuragao, das
seguintes unidades habitacionais discriminadas, quais sejam as unidades: BEIJA FLOR 14;
BEIJA FLOR 32; BEIJA FLOR 45; BEIJA FLOR 46; BEIJA FLOR 49; BEIJA FLOR 58;
BEIJA FLOR 59; BEIJA FLOR 60; BEIJA FLOR 54, BEIJA FLOR 85; BEIJA FLOR 93;
BEIJA FLOR 101; BEIJA FLOR 104; BEIJA FLOR 1)7; BEIJA FLOR 114; BELJA FLOR
125; BELJA FLOR 127; BEIJA FLOR 125; BEIJA FLOR 154; BEIJA FLOR 157; BEJA
FLOR 164; BEUJA FLOR 173; CANARIOS 193; CANARIOS 238; CANARIOS 239;
CANARIOS .248; CANARIOS 255; CANARIOS 260; CANARIOS 263; CANARIOS 303;
CANARIOS 313; CANARIOS 314; CANARIOS 322; CANARIOS 331: CANARIOS 338;
CANARIOS 339; CANARIOS 346; CANARIOS 347; CANARIOS 349: CANARIOS 356:
CANARIOS 368; CANARIOS 399; COLIBRIS 415; COLIBRIS 421; COLIBRIS 426;
COLIBRIS 479; COLIBRIS 483; COLIBRIS 491; CURIOS 536; CURIOS 537; CURIOS 539;
CURIOS 551; CURIOS 552; CURIOS 555; CURIOS 556; CURIOS 561; CURIOS 565;
CURIOS 583; CURIOS 594; CURIOS 628; CURIOS 629; CURIOS 637; CURIOS 678;
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ROLINHAS 460, ROLINHAS 485. Os votos foram recontados e auditédos internamente
pelo contador Jilio do N ascimento Vieira com registro profissional CRC/RJ-1 29601/0-3,
socio da empresa Hedge Assessoria Contibil prestadora de servicos contratada pelo
Condominio dos Péssaros, para identificar possiveis inconsisténcias em

.

e 120 votos por procuracio, totalizando 198 votos; Opedo 2: 1 voto presencial e 0 votos por
Procuragiio; Opcfio 3: 0 voto Presencial e 0 votos por Procuragéio; Opcio 4: 2 votos
presenciais e 6 votos POr procuragio, totalizando 8 votos; Opcio 5: 1 voto presencial e 0
Votos por procuragio; Brancos: 1 voto presencial e 1 voto POr procuraciio; Nulos: 16 votos
presenciais ¢ 5 votos POr procuragio, totalizando 21 votos, item b) Aprovado: 53 votos
presenciais e 122 votos por Procuracdo, totalizando 175 votos; Ndio Aprovado: 25 votos
Presenciais e 4 votos por Procuragio, totalizando 2 votos; Brancos: 0 voto presencial e 1

voto por procuracfo; Nulos: 0 Votos presenciais e v "itos por procuracio. item ¢) Opgiéo 1:
47 votos presenciais e 121 Votos por procuracdo, tethlizando 168 votos; Opgdo 2: 0 voto

presencial e 0 votos por Procuracio; Opeio 3: 0 voto presencial e 0 votos por procuragio;

Ope¢iio 4: 0 votos presenciais e 0 votos por Procuracio; Opcdo 5: 34 voto presencial e 6

votos por procuragio, totalizando 40 votos; Brancos: 0 voto presencial e 1 voto por

procuraciio; Nulos: 0 votos presenciais e 0 votos por procuragio. item d) Opeilo 1: 9 votos
presenciais ¢ 61 votos por Procuragio, totalizando 70 votos; Opcio 2: 0 voto presencial e 0
votos por procuraciio; Opeio 3: 0 voto presencial e 0 votos por procuracio: Opcido 4: 35

votos presenciais e 32 votos por procuragdo, totalizando 67 votos; Opcio 5: 33 votos

presencial e 31 votos por procuragdo, totalizando 64 votos; Brancos: 0 voto presencial e 4

votos por procurag¢io; Nulos: 1 voto presencial e 0 votos por procuragio. item e) Opedo 1:

2 votos presenciais e 0 votos por procuragiio; Opgio 2: 5 votos presencial e 8 votos por

procuragio, totalizando 13 votos; Opgio 3: 46 votos presenciais e 99 votos por procuragio,

totalizando 145 votos; Opgdo 4: 15 votos presenciais e 18 votos por procuragio,

totalizando 33 votos; Opcio 5: 0 votos presenciais e 0 yotos por procul:af;ﬁo; Opgcio 6: 2

votos presenciais e 0 votos por procuragdo; Brangns: 2 votos presenciais e 3 :rot?s por

procuracio, totalizando 5 votos; Nulos: 1 voto preseifvial e i_] votos pPr procuracio. 1fem-f)
Aprovado: 31 votos presensiais e 40 votos por proturacio, fotahzando i | v.otos, Nao'
Aprovado: 41 votos presenciais ¢ 88 votos por procuracio, totalizando 129 votos; Bral-nc.os.
1 voto presencial e 1 voto por procuracao, totalizando 2 \coto's; Nulos: 0 votos pres;nclalts e
0 votos per procuragiio. Por fim, cumpre esclarecer ainda que da totalidade de ;"r‘;ss
validos aptos a votar em cada um dos itens de pauta, existem absteng¢des ou procur: ; i{;tas
que néo retiraram a cédula no dia da votacdio na AGQ, tudo con.forx::e se ot:lsel;';a naﬁes .
de presenca da AGO e dos resultados apurados no dia da realizagiio das deliberag
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atividade revisora obteve-se 0s seguintes resultados: item a) Opedo 1: 78 votos presenciais
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do a tratar, o presidente da AGO Sy Silvio Cléudio Manhies de
Almeida encerrou a _Assemb}eia dando por encerrados os trabalhos; e eu, Gabriela Carestiato
Rodrigues, na qualidade de s

ecretaria redigi a presente ata, que segue assinada por mim e pelo

Cabo Frio, RJ, 23 de marco de 2024,
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