EDITAL DE CONVOCAGAO PARA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO CONDOMINIO DOS PASSAROS DE
2024

O CONDOMINIO DOS PASSAROS, CNPJ 004.260.058/0001-25, situado na Estrada do Guriri, 2090,
Caminho de Buzios - Cabo Frio- RJ, neste ato representado por seu sindico Sr. Cleverson Veronez, no
uso de suas atribuicbes e de acordo com o disposto nos seus atos constitutivos, convencdo do
condominio, legislacdo vigente e Constituicdo Federal de 1988, vem convocar pelo presente edital
todos os condéminos para participarem da Assembleia Geral Ordinaria de forma presencial, a ser
realizada da maneira a seguir:

1) Durante os dias 21 e 22 de marco de 2024, das 10h as 16h, quem desejar representar alguma
unidade através de procuracdo devera comparecer impreterivelmente a sede da administracao,
dentro do referido dia e horario, com a procuragao original com firma reconhecida perante
Cartorio e copia da que deseja utilizar, que sera conferida com a original. Para garantir a harmonia
e fluidez da AGO ndo serdo aceitas procuragcOes protocoladas em outros dias e horarios e
tampouco durante a assembleia.

2) O procurador sera chamado por ordem de chegada e a procuracgdo original sera conferida com a
copia na presenca do Procurador/Outorgado, representantes do juridico do condominio,
representantes da empresa de contabilidade e funciondrios do condominio. Sera verificada a i)
adimpléncia e ii) titularidade da unidade auténoma, iii) preenchimento dos aspectos legais do
instrumento de mandato e do art. 10.10 da Convencdo sendo todas digitalizadas ao final do dia.

3) Devido aos tramites de compensacdo bancaria, durante os dias 21 e 22 de margo de 2024, das 10h
as 16h, um representante da empresa de contabilidade do condominio estara a disposicao dos
conddminos para realizar prévia conferéncia de adimpléncia e viabilizar a aptiddo ao voto, de
modo a dar eficiéncia ao dia de votacdo da AGO;

4) No dia 23 de marco de 2024 das 10h as 13h, na sede da administracdo, sera entregue ao
procurador uma lista das suas procuragdes consideradas aptas ao voto, informando de forma
justificada a razao das eventuais inaptidGes, com o seguinte critério objetivo em caso de conflito
de procuracdo para mesma unidade i) existéncia de procuragdo mais recente, momento no qual
sera exibida o instrumento vigente.

5) No dia 23 de margo de 2024, as 17:00h, em primeira chamada e as 18:00h, em segunda e ultima
chamada, ocorrera a assembleia geral ordinaria presencial na quadra poliesportiva do
Condominio dos Passaros.

6) Com a eleicdo do presidente da mesa da assembleia, as procuracgdes serdo depositadas nas maos
do presidente da assembleia antes de iniciada a reunido, nos termos do item 10.10 da Convencgdo:
“Os conddminos poderao se fazer representar por procuradores gerais e bastantes para praticar
guaisquer atos e contrair quaisquer obrigacGes inerentes a participacdo de uma assembleia geral
devendo o instrumento da procuracao ser depositado em maos do presidente da assembleia antes
de iniciada a reuniao”.

7) Eleita a mesa da assembleia e iniciada a ordem do dia, serdo discutidos e votados os seguintes
atos:

a) Apresentacao das acOes tomadas de acordo com a decisdo da AGO de 2022 e nova
deliberacdo sobre as providéncias de engenharia ambiental e sanitaria e/ou providéncias
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juridicas a serem tomadas pelo condominio para eliminar ou minimizar impactos ambientais
negativos do lancamento de efluentes liquidos em determinados pontos do condominio;

b) Prestacdo e aprovacdo das contas do exercicio 2023/2024;

c) Aprovagdo da Previsdo Orcamentaria e consequente cota de rateio (2024/2025);

d) Apresentacdo e deliberacdo sobre aprovacdo da solugdo técnica e orcamento proposto para
continuidade das obras contra o alagamento e consequente cota extraordinaria;

e) No caso de aprovacdo do item d) escolha das ruas que serdo contempladas nesta fase bem
como a ordem de prioridade;

f) Deliberagao sobre a necessidade de ampliar o prédio da administragdao através de obra de
alvenaria;

g) Deliberacdo sobre a compra de um novo caminhdo de médio porte e consequente cota
extraordinaria;

h) Deliberagao sobre procedimento para recebimento e retirada de encomendas;

i) Deliberacdo sobre estabelecimento de prioridades e obras futuras: reformar pavimentacao
das ruas; reformar a quadra coberta com troca de telhado e das estruturas danificadas;
elaborar projeto para modernizagao da portaria principal; reformar a passarela do pero 2
dando continuidade ao padrao utilizado no Pero 1; ampliar a usina solar; construir nova area
de transferéncia do lixo comum (Residuos ndo Perigosos ndo Inertes — Classe IIA); construir
uma quadra de ténis ao lado da churrasqueira do Pero 1; construcdo de campo de futebol de
grama sintética no local do campo de futebol do Pero 1; transformar a rampa de skate Pero 1
em um skatepark infanto juvenil, cobrir e adequar a quadra de squash para possibilitar outras
modalidades e consequente cota extraordindria.

j)  Assuntos gerais.

8) O conddmino ou procurador devidamente habilitado, munido de documento de identidade oficial
original com foto, devera comparecer na quadra poliesportiva do condominio no dia 23/03/2024 a
partir das 15h para retirar sua cédula de votagdo e assinar a lista de presenca;

9) A votacdo sera realizada em urna unica por item de deliberacdo e a apuracdo sera realizada
durante a assembleia na ordem dos itens de pauta.

10) N3o sera computado o voto: (i) com opc¢do de voto que ndo foi definida como item de deliberacao
na cédula de votacdo em sua respectiva urna; (ii) que esteja rasurado ou danificado; (iii) que
assinale mais de uma opg¢ao no item a ser votado;

11) Importante ressaltar que as contas e pastas contabeis e financeiras do condominio estdo, como
sempre estiveram, a disposi¢cdo na sede da administragao, de segunda a sexta-feira, das 08h as
17h, para vista de quaisquer conddéminos proprietarios, respeitado os termos da lei geral de
protecdo de dados (lei 13.709/2018), bastando para isto o interessado efetuar o devido e prévio
agendamento com a administragao, sendo permitida a vista de até duas pessoas por vez
acompanhada por funciondrio da administragao.

Esta convocacdo serd enviada por e-mail e pelos correios aos condéminos.
Cabo Frio, RJ, 5 de margo de 2024.

Cordialmente, &
\/M“"”

Cleverson Verohez
Sindico do Condominio dos Passaros



