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|516/13/8 escritura de Convengao do Complsxo Ur

banfstico CONDOMINIC DOS PASSARGS, na
forma abazixo: Saibazm quantos esta -
publice escriture de convengao do com
plexo urban{stico virem gque, aos 19
(dezenove) dias do mes de junho do -
ano de mil novecentos e noventa, nesta
cidads ds Cabo Frioy Estado do Rio de
Janeiro, neste Cartorio do 29 Offcio -
de Justiga, instalado no Edificio do =
Forum, sito & Prags Tiradentes, s/n?,-
perante mim Tabsliao Renato Luiz Gon =-
¢@lves Cabo, comparecsu como,outorgan=-
te e reciprocemente outorgada a XANDEL
LES:EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
com sede n3 Avenida Nossa Senhora de =
Copecabana, nfl1,.226, Sala 401, no Rio
de Janeiro, neste Estado e inscrita no
CGC sob o n932.120,685/0001-04, neste
ato represiantada por seu bastante pro=-
curador Fuad Diuanea Zacharias, brasi =
legiro, casado, industrial, portadar da
identidade n9l1,286,.118 expedida pslo =
IFP em 27/10/1971 e inscrito no CPF =
sob o ne000.289.757/15, residente na -
Rua Prudsnts ds Moraass n2l,17%, apte =
201, no Rio de Janeiro, neste Estado,-
conforms procuragao lavrada nas notas
do 149 Oficio da Comarca da Capital, =-
no livro 3669, fls.97, ato 35, am = =
21/06/89. E pela outorgante me foi di
to: 1 - DA AQUISIGAO DO IMOVEL: que,
por instrumento publico lavrado nass =
notas do.149 0f{cio da Comarca de Capi
tal, livro 3712, fls.93, em 15/09/89,=
tornou-se promitente compradora da -

area de terra com 500,021,17m2, devida
mente caracterizada ho tftulo, e ssndo
promitente vendedor Carlos Cesar ds =
Oliveira Sampasio e sua@ mulher; que dg
vidamente eutorizado no instrumento, 2
outorgente promoveu na drea um desmem=
bramento que resultou em sgte arsas, &
sendo uma delas destinada a doagao a
Prefeitura Municipal de Cabo Frio e as
demais a instituigao ds coridominios em
numero de seis; gqus, aprovado c des =
membramento e averbados os atos no Re-
gistro Geral de Imovsis desta Comarca,
veio & obter o tftulo definitivo de =
compra g venda conforme gscritura la -
vrada nas notas do 22 0Oficioc da Comar=-
cd de Cabo Frio, no livro 314, fls, =
063/069, ato 30, devidamente registra=-
da conforme matriculas de nos 31.680/6
em 17/01/90; que por escritura lavra-
da nas referidas notas do 22 Oficio =~
desta Comarca, livro 314, fls.l125/7, =
ato 54, em 05/02/90, devidemente regig
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registrads na matrfcula de n®s 15,232,
R.5, em 07/02/90, veio a adquirir por
compre s venda feita a Minas Realiza -~
goags Imobiliadrias Ltda., area de terra
contlgua, com 222.892,0lm2; que, pro=-
moveu, antao, nessa@ area@ o daesmembra =-
mento em tres outras, sendo uma deléas
destinada @ Prefeitura Municipal de Ca
bo Frig, e .as demais a 1nst1tui¢au de
condominios; que, por consequencia e
pelos processos de n2s 54,.,561/6 @ = =
50,380/1, fez aprovar projeto de insti
tu;gao de ocito candomlnlos, sendo seis
na primeira areas acima referida, e .
dois na segunda. 2 = DA CDNUENCAO.
gue, visando estabelacgr normas para
balisamento dos condominios s do com
plexo, por asta e na melhor forma de
direito estabelsce, desds Ja, 2 conven
gao garal do ccgplexo obrlgatcria paraw
todos os condominios que 3 ela aderem
conforme previsto na promessa de com =
pra s venda s mandato outorgado no meg:
ma instrumento. O presente-instrumen=-
to, visa, destarte; - descrigao fisica
do complexg e dos diversos cundomfnios,
determinagag da propriedade dos bens -
moveis e imOveis que compoem O lotea =
mentoj; . as instalagoes de servigos pu-
blicgs & comuns;,6 = forma de adminis -
traqao do condominio; ragulsr o fun =
cicnamento das Assembléias Geraisj - -
regulamentar & limpeza, conservagao e
uigilancia do loteamento s das areas =
de lazer e ssus eguipamentos; = fixar
normas para a distribuigao das desps -
sas do complexo e cobranga das quotas
g multas; - sstesbelecer normais gerais
g-transitdriss. 3 = DESCRIQAD F1SICA
DO COMPLEXO "CONDOMINTO DUS PAGSSAROST-
3,1 - 0 COMPLEXO = o complexo “Cundoml
nio dos ﬁassaros“ & um conjunto de oi=
to condamxnlos, constituindo um un1co
em relagao aos diréitos e obrigagoss =
que envolvam areas de lazer, sarvigos
COmUNS, vlgllancla, sesguranga, instala
toes, equipamentos. As 3reas, em numero
de oito e mais as destinadas a Prefei=-
tura Municipal deCabo frio,’ gstao devi
deamente caracterizadas nos titulos -
aquisitivos e correspondentes matricu-
las, constituindo, pgis, sob tal pris-
ma, unidadss lmelllarlBS distintas, -
3.2 - UNIDADES E FRA;DES - e constitui
da, para afelto da constituicao do con
domlnlo, ﬁragoas idseeis cnrraspondando
cada fragac a uma unidade de destina =
Continua na ficha 2
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(Ficha 02 continuagao da ficha 01)

destinacao residencial ou _nao como -
adiante especificado, o_nUmero de uni=-
dades e respectiva ﬁragan’ideal 8m gue
se 3assente o condominio, e assim fixa=
do na forma do projeto aprovado: AREA
L = denominado "Condominio Beija Floreg"
® constituido de 180 (cento @ oitenta)
unidades, correspondendo & cada qual a
fragao de 1/180 (um, cento e oitanta -
avos); ARER 2 - dgnominado "Condom{ -
nio dos Tanarios" ¢ constituido de 222
(duzentas e vints & duas) unidadeg, -~
correspondsndo & cada qual a fragao de
1/222 (um, duzentos e vinte e dois =
avos); AREA 3 - denominado "Condom{ -
nio dos CTolibris" & constituido de 115
cento e quinze) unidades, correspon =-
?ando a cada qual a Prac?o dg 1/115
um, cento e quinze avos); REA &4 =
denominado "Condominio dos CUrios® g -
constituido de 229 (duzsntes e vinte e
nove) unidades, correspandendo a cada
qual a fragao de 1/229 (um, duzentos: e
vinte e nove avos);' AREA 5 - denoming
do "Condominio dos Melrosh e constitui
do de 218 (duzentas e dezoito) unida =
dgs, correspondendo a cada qual a fra=-
¢eo de 1/218 (um, duzentos e dezoito =
avos); AREA & - denominade "Condominig
dos Sybias™ 8 constituido de 204 (du -
zentas e quatrc) unidadeg, correspon -
dendo & cada qual a fragac ds 1/240 =
€™ digo de 1/204 (um, duzentos e quatrg -
g avos); AREA A - denominado "Condom{ =
£ N nio das Rolinhas" e constituido de 262
- (duzentas e sessenta g duas) unidades,
correspondendoc a cada qual a fragao de
1/262 (um, duzentos e sessenta g dois
avos); AREA B - _denominado "Condominio
dos Bem=Tg=Vig! g constityido de 263 =-
(duzentas e sessenta e tres) unidades,
corrsspondendo & cada qual a fragao _de
1/263 (um, duzentos 8 sassanta g tras)
avos., UNIDADE DE SERVIDAD - a unidade
designada psko numero quatgocsntps
8 cinquenta e _nove) situado na area 3
naoc cabe fragao, pois 68 gravado com =
servidao paga destinagao de Lecepgao =
de reservatorioc superior de agua, -
AREAS PRIVATIVAS - a cada unidade cor=
rLesponds 2 fragao ideal a qual cabg =
ars2@ de uso privativo s exclusivo, co-
mo caracterizado no T{tulo 111 do Memgo
rial, fixando a discriminagao das fra=
§08s 8 areas privativas, bem coma, pro
Jeto .aprovado & instrumento de co pra
8 venda. 3.3 - AREAS DESTINADAS A PRE

Continu2 no verso
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‘porgao desta, 4.2 - COISAS COMUNS =

‘todas as suas instalagoas, equipamen =

(verso da ficha 02 continuagao)

PREFEITURA MUNICIPAL DE CABO FRIO - in
tegrando o complexo como conjunto urba
r - . = e
nistico e em decorrencis ds legislagao
municipal, foram destinadas a Prefaeity
ra Municipal de Cabo Frio, duas areas
distintas, conforme caracterizagao copns
tante do Maemorial e projeto aproyado.=-
4 - DA PROPRIEDADE DD SOLO, FRACDES: E
BENFEITORIAS = 4,1 - B0 TERREND = a ca
a adquirente cabe a Tracao ideal cor=
raspondente ac todo do imovel am que =
se constitui o condominio individualie-
zado dofcomplexo, conforme gspecifica=
do no Titulo III“(Danuminagao'- Carac=-

terizagao - fragoes Ideais = areas ds
Lazer) do Mamorial, A cada fragao =
ideal correspondente 3 unidade cabe, =
ainda, ad condomino, 3drea de uso priva
tivo e exclusivo caracterizado no refg
rido T{tulo III, Cabe, @inda, ao pro=
prieterio de fragao toda e qualquér -
benfeitoria que vier a incorporar ag -
terreno a que corresponds a fragao, A
co=propriedade se projeta nas partes -
comuns 8 de lazer do condominio a que

corrgsponde 2 fragao e na mgsma pro =

s30 ds propriedade comum de todos os =
condominos dos oito condominios, as =
instalagoes e ssrvigos que @ eles sg =
Jjem comuns como determinadamente, os =
muros que circundem o conjunto, as re=-
des de captagao e distribuigao de agua,
de energis e quaisquar outros de inte=
ressa comum do complexo, inclusive os

servigos de seguranga do complaxo am

tos e pessoal, 4,3 - DESTINACAD - as
unidades que composm os diversog condg
minios &, pois, o complexo, terao des-

tinacgdo residencial_ou nao, vedado, no
antantg, @ utilizagao em qualquer ramo
de industria ou medico hospitalar, su=-
bordinada & utilizagao, sempra, a leg =
gislagao em vigor, a, daterminadamente,
@ municipal., 4,4 - DAS EDIFICACOES =
8 edificagao das benfeitorias nas uni-
dades obedecera as disposigoes conti =
das_no T{tulo VI do Memorial,_e & legig
lagag municipal aplicdvel, Nao poderag
ter area inferior a 60,00m2 de constru
¢3o lsvantadas em alvenaria, com te =
lhas de barros, colonial ou franceza,=
vedado o uso de quaigusr outras oober-
turas, inclusive fibro cimanto, bem co
mo a8 simplss existancia de lage gem o
respectivo telhado, As:construcoes =

Continua na ficha 3
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-areas privativas e exclusivas que sg =

(Ficha 03 continuag3o da ficha 02)

lsvantadas deverao_possuir sistama'indi
vidualizado de esgotos com fossa septi
€2 e sumidouro, vedado o langamento in
naturs ou em redes que venham a ser =
construidas, futuramente e pelos condg
minos, para sscoamento de aguas plu =
viais., As 3rees dg uso privaetivo g -
exclusivo so poderac ser circundadas -
por cercas vivas, proibida a vedagao =
POT muros ou semelhantes. Os muros de
arrimo obedecerao ap disposto no refe=-

rido Titulo do_Memorial, As edifica, =

gsas nac poderao ter maig de dois pavi
mentos, com o superior nao sxcedsnts 3
50% (cinquanga por cento) do inferior,
com altura maxima de cumieiras ds 7,50m
e afastamento em metragens minimas de

1,00m nas laterais e fundos e 3,00m na
frente. 4.5 - ACAMPAMENTO - £ expres-
samente vedado & utilizacao da area a
que corresponde & fragao, para fins ds
acampamento, barracas_ou g@ssemelhadgs,
bem como, a implantacao de edificagao

pre-fabricada, gualgusr qgue saja % ma=
terial empregado. 4.6 - UNIFICACAD -
OAS FRACOES = Aos condaminos o facults
da 2 unificagac das fregoes ideais de

gue seja detentor para efeito de Tegis
tro imobiliarioc, desde Que sejam arsas
contiguss & dentro do mesmog condominio
sendo certo que a unifigagao ditara a
participegao n2 concorrancia das daspsg
sa@s comuns pelo total da frecao resul=
tante. 4,7 -~ ANEXACAO DE AREAS - Ag -

situasm nosslimites externos dos oito =
condomi{nios poderao_ter a eles anexa -
das, Fisicamgnte, tao~56 para uso s go
ZD areds limitrofes nao integrantes_do
condominio a qus corresponds a fragao,
vale dizer, de titularidade condomi =
nial diversa, A anexagao, no entanto

t30 so pars uso s gozo, s8. subordina a
sdmissibilidade pelo titulo da grea li
mitrofe para tal fim, A anexagao im =
poe ao pretendente a obrigagao_de, a. =
su@ custa, promover a construgao de mu
To_na eltura de 2,00m (dois metraos) =
identico aq existents em tods a areas ~-
anexada a2 area a que corresponde a fra
Ga30o de gue seja titular o condomino, -
vedado o acesso a unidade, por.quasl -
quer forma, desga que neo seja pelo con
dom{nio de que e integrante e abrangi=-
do por egta CONVEeNnGgao, Si = DOS ONUS.
E SERVIDOES - Todos os imdveis em que

Continua no verso =

M oenieTRO DE IMOVEIS




REGISTRO DE 1IMOVEIS 10 e 4° DISTRITO
CABO FRIO — ESTADO DO RIO DE JANEIRO .
LIVRO N.o 3 ANO: 1790

REGISTRO AUXILIAR
(De acordo com o Facultado pelo § 2.° do Art. 173 da Lei 6015)

REF. NOS

weoe| R E G l S T R 0 DEMAIS AVERBACOES

ORDEM LIVROS

(verso da ficha 03 continuag3o)

que sgouinstituidos os oito condom{ -
nios, sao foreiros como estabelecidos n
nos:titulos acostados ao Memorial, 1In
dependente de takkgravame @ visando a
manutengao do conjunto dos oito condo=-
minios em um complexo urbanistico, pe-
sam_sobre todas 2s sreas de lazer, ser ’
vidao da mesma patureza e reciprocas,-
valendo dizer sao comuns, quanto a deg
tinagao, e todo o complexo gerando para ~ ..
todos os co-propristarios direitos s -
obrigagoes comuns. ,LSobre a unidade -
459, localizada na arsa 3, pesa servi-
dao destinadga a permitir a construgao

ds reservatorio superior de distribui-
¢ao de agua, Sobre os terrenos qus !
constituem as unidades confrontantes =
com areas lim{trofes aos oito condom{-
nios, vale dizer os_que se situam nos . ‘
fundos, pesa servidac dg passagem de
tubulagao de distribuigao de agua, co-
mo estabelecido no item 6.3 dests ins-
trumento, 6 - DAS AREAS DE LAZER E SER
VICOS « DESTINAGCAD = 6.1 = DESERICEQ -
As areas ds lazer previstag nos proje=
tos aprcvados, sao comuns 2 todo o com
plexo, vale dizgr, @2 todos .os condomi=
nios que_o compoem, seja por forga de d
dgstinagao, sgje por forga da institui
cao dq servidao reciproca que sobre ==
tais argas ocorreu por via de instru =
mento publicoc constants do Memorial, =
As areag de lazgr assim caracterizadass
guanto a extensao 8 o que nels se con- !
tem., AREA 1: medindo aproximadaments
4,376,24m2, fazendo frentg para a Es =
trada do Guriri ne extens2o de 62,90m;
fundos na extensao de 31,00m, limitan=-
do com a unidade 130; lado direito com
97,00m e .frente para a alameda 1; la=
do essguerdo,com 91,00m, limitando com

a8 area2 2, Nssta area havera duas qua-
dras de volay em piso de terra. AREA

2: Possui duas areas de lazer qus me=
de aproximadamenta 7¢692,03m2, separa=-
das pela alameda 4, Meds a que se si=
tua a direita, 20,00m de frente pare a
Estrada do Guriri, e concordancia de - %
7,85m com a alameda 4; fundos de 25,00

confrontande com a unidade 1Bl; 65,00m
pelo lado direito, confrontando com a =
area 1; 59,50m de frente para a abams-
da 4, Mede a area de lazer que se si =
tua a esquerda, 76,00m de frente para a
Estrada do Guriri, e concordamcia.de =
7,85m com a alameda 4; 81,00m de fun -
dos limitando com as unidades 235, 270,

Continua na ficha 4
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'|seo urbanfstica; lado esquerdo com -

(Ficha D4 continuag3o da ficha 03)

270, 346 s:retorno da alameda 53 89,5d
pelo lado direito de. frente . para e bla
meda 4; 63,50m pelo lado esqugrdo, 1T
mitando com a ares 3, Nestas arsas ha
vera dois cempos de futebol soclaty em
piso de terra. AREA 3: Possui duss -
dress de lazsr, medindo aproximadamen-—
te:3,389,28m2, separadas pela alameda

« Mede a gue se situa a direita, -
20,00m de frentg para a2 Estrada do Gu-
riri, e concordancia de 7,85m com 2 =
glameda 6; fundos de 25,00m confrontan
do com a unidade 403; pelo lado direi
to mede 74,00m confrontando com 3 arga
2; lado esquerdo ds 68,00m de frente

para 2 alameda 6, Mede a aree de la -
Zer que se situa 3 esquerds, 20,00m de
frente para 2 Estrada do Guriri, a con
cordancia de 7,85m com a alamada 6; =
fundos de 25,00m limitando com a unidad
460; 58,00m pelo lado direito de fren
te para a alameda 63 62,00m pelo lado
esquerdo_limitando com a alameda de =

circulagao urban{stica, Nestas arsas

cabers ao condominio estabslscer 3 uti
lizagao de lazer, AREA 4: Possui =
duas areas de lazer, medindo aproxima=-
camente 7,204,64m2, separadas pgle ala
mada Bp medindo a que sg situa direl
ta, 83,00m de: frgnte para a Estrada do
Guriri e concordancis de.5,20m com a3 =
alameda B; fundos de 81,00m limitando

da alamgda 7; lado direito com 83,50m
com frente para 2 alameda de circula =

50,00m de frente pasra a alemeda 8, Mg
dindo & area que se situs 3 esquerda, -
20,00m de frente para a Estrada do Gu-
riri, a concordanciz de 10,00m com a -
dlameda 8; fundos de 25,00m limitando
com a unidade 691; lado direito com -
56,50m com frents para a alameds B; -
lado esquerdo dom 54,00m confrontando c
8 3rea 5, Nestas arsas havera uma qua
dra de squ;shne;umapdé,skata, ambas ds
cimento, REA 53 ossui duas areag =
de lazer, medindo aproximadamante - -
6.545,78m2, separadsg pels a)lameds 9:=
Mede 2 ques se situa 3 direita, 23,50m

de frente para 2 Estrada do Guriri, a

concordancia de 5,20m com a alameda 93
fundes de 25,00m limitando com a unida
de:748; 1lado digeito com 68,00m con =
frontando com a 2raea 43 ledo esquerdo
com 56,00m de frente para s alameda 9,

Continuaz no verso
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(verso da ficha 04 continuagao)

9 medindo 2 2rea que se situa a esquer,
da, 80,00m de frente para a Estrads do
Gurlrl, e conccrdancia de 10,00m com 3
alameda 9; fundos da 81, DOm limitando
com 3s unidadas 804, 827, 912 e:retor=
no da alamede 10; 1lado direito com -
71,00m de frente para a alameda 9; 13
do ,esquerdo com 45,00m ccnfrontandu co#
a8 arega 6, Nestas araas havera um lo =
cal ds Tecreaqan constituido de drea -
cobsrta com 80,00m2, AREA 6: Possui
dugs areas ds 1azar medindo 2proximada
mente: 6.554,20m2, separada peld alame”
da 12, madlndo a que sa situa a direi-
ta 83,50m de. frente para a Estrada do
Gurlrl, e concordanciz de:-5,20m com a.
alameda 12; fundos de 81, DOm confron=
tendo com as unidades 966, 1,017y = =
1,034 o:retorno da alameda 11; B81,00m
pelo lado direito confrontando com a -
area 5; lado esquerdo com 44,00m de -
frents para 2 alamgda 12, Medindn a -
drea que se situa a esquerda, 20,00m -
de. frente perz 2 Estrada do Guriri, e-
concardancia de 10,00m com & alameda =
12; fundos ds 25,00m limitando com a.
unidade 1.119; lado direito com = = =
48,00m de frente paera a alemgda 12; =
lado sgguerdo com 49,00m confrontandu
com a area "C" destlnada 3 Prefeitura
Munigéipal de Cabo Frio. Nestas areas.
hauera dues piscinas ssndo uma para =
adultos e outra para criangas, um 3lo-
jamento, salna elaetrica em compartimen
tos sgco e & vapor. AREA "AW: Possul
duas areas de lazer, com sproximadamsn
te B.589,00m2, separadas pela alemada
S5y medxndo a2 que se situe 2 dirsite, -
19,00m de frentg para & Estrada do Gu-
riri, e concordancia de 7,85m com a =
alameda 53 fundos de 25,00m confron -
tendo com. 2 unidade 315; lado direito
com 66,00m, limitando com a2 area "BM;-
ledo esquerdo dom 57,00m com frente pa
ra 2 Alamede 5, Medindo @ area qus se
situa 3 esquerda, 127,00m de frantses, -
pera a2 Estrada do Guriri, e concordan=-
cie de 7,85m com a alameda 5; fundos
de 130,00m, limitando com as unidades.
356, 398, 440, 484 g.retorno das alamg
das 6 e . 7; lado dirsito com 50,00m de
frente para 2 alameda 5; lado asquardc
com 55,00m limitando com irea destina-
da ao alarganantu do Ceminho de Blzios.
Nestas areas havera duas quadras de vg
lsy em piso de terre, uma guadra ds
squash e.outra de skate, ambas ds ci
Continua na ficha 05
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cimgnto, um 2lojamento e ym local de =
recreagao constituido da area coberts

de 80,00m2, AREA "B": Possui duas: =
dreas de lazer, medindo aproximadamen-
te.7.492,00m2, seperadas pgla alameda

4, medlndo a que se situa a direita, -
115,00m de.frente para a Estrada do Gu
rirl, e concordancia de 7,85m com a =
alameda 4; fundos ds 117 00m limitan-
do com as unidades 92, 138, 1B4, 229 @
retorno des 2lamedes 2 e 33 lado di -

reito com 58,00m limitando com terreno |.:

da 1ncorpuradora, srea "C"; lado es =

gquerdo com 55,00m de frente para & ala

meda 4, Medindo a que ss situs 38 @s -
gquerda 20,00m de frente para a Estrada
do Gurlnl, e concordancia de. 7,85m com
a alameda 4; fundos.de 25, DDm limitan
do com 2 unidade 246; lada direito de
41,00m com frente pars @ aslameda 4; -

lado esquerdo de 40,00m confrontandg cui-

com & area "AU, Nestas dreas. havera -
dois:campos de futebol .society am ter=-
ra, duas piscinas sendo uma para adyl-
tos:.s-outra pera crianges, sauna gle =
trice em compertimento sgco e & vapor.,
5.2 = IMPLENENTHCAD DAS: AREAS DE LAZER
Na forma do que estabelece o Titulo =
VII do Memorigl, cabg & incorporadorsa
a 1mplemgntagao das areas de lazer tal
qual acima descrito, cabendo &o condo-
mlnlD por sua Bdmlnlstragao 8 @ssem -
blsla, 2 deliberagao gquantc @ implanta
g8o, instalagao e_equipamento, para as.
diversas instalagoes nas reFeridas -
araas, conforme previsto no Tltulo -
VIII do Memorigl, 6.3 = INSTALACDES -
GERAIS - Os. condomlnlas possuirao rede
de sbestecimento de égua, sendo @ cap=-
tagro feita por meig de pogos e- bombea

‘Imento psare reseruatorlo superior a seT

instalado na arez designada pels unida
de 459, da dre2 3, A rede de abastec1
mento, em sua parte supsrior, carre;a

junto ao muro dlulsorlo para o que 8 =
instituida servidao de passagsm nas =
unidades 51, 70, 71, 72, 73, 74, 75, =

115, 116 e 180, d& arse l; 234, 327,- |

328 e:402, de ares 2; 518, da area 3,
575, 668, 669 g 747, da area 4; 803,-

889, 890 8 965, da area 53, 1. 016 - -
1,097, 1.096, & 1,169, da area §; = =
31, 51 91, 13?, 183 e 228, da area -
ngwe 290 3145 3553 397; 439, 483 w. .
525y da araa "A" Toda 2 rede de cap-
tagao e bastegimento de agua_para os =
versos condominios, obedecerao ao pro-

Continua nmo versc -
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mas da CEDAE por intermédio da lncorpo
radora, cé&bendo_o custo total das des=
pesas.de sxecugao, aos cnndomlnoa na =
proporgao da sua par tlclpagao no com =
plexo, vale dizer, 1/1,693 (um, um mil
seiscentos e noventa e tras avos), Da
mesma forma, & rede de distribuigag de
energia elétrica s de 1lum1nagao pub11
ce& sara de rasponsabllldads da smprasa
concessionariz ou de empresa por sla =
indicada, _cabendo o pagamsnto do custo
de exsguga2o, 3os condominos dos oito -
condominios, na& proporgao acima Jindica
da., As.redes de servigos. talefonlcos,
colgte de lixo, ou guaisquer outras =
sarsg objeto ds 9911beragau da adminig
tragan e @ssembleiass, 6.4 = SISTEMA =
DE SEGURANCA - Em cada _uma das entra-
das dos condominios sara instalada uma
portaria, cuja axacugao cabera & incor
pnradora bem como, dois alojamentos -
para vigias; tambem 2 seu cargo. 6,5-
ESGOTOS - Os esgotos sanitérios sarao

coletados, individualmente, peles di -
versas unidadss, .sendo obrigastoria.a -
instalagao de fossas sgpticas sm todas
elas, vedado o langamento in natura, a
nao ser &pos o tratamento ou em redes

de aguas pluvisis que venham a ser ing
taladas. 6.6 -~ CALCEAMENTO - Todas as
alamedas de circulagao, sserao calqadas
em bloquet, asfalto ou paralelepipedo

'a sscolha s por conta de incorporado =
ra, 7 - DA _UTILIZACAC DAS AREAS:E SER-

uso adegquado, a conssruagao, manutengao
limpeza g u1gllancia das ereas. e logra=-
douros, das instalagoes e servigos, sao
de primordisl interesse de todos os =
condomings, estes, 8 seus familiares,-

empregados, prepostos, conuidados ou =
quaisguer outrses qlue por titulo venham
a2 residir ou trensitar pelo local, fi=-
cam obrigados & cumprir, fazer cumprir
8 2 respeitar_as dlsposicoas contidas

nests Convenggos, 7,2 - DCUPANTES. - Os
ocupantes a gualqusr titulo que Nao sg
jam propristarios ou titulares de di =
raitos aquisitivos das Fraguea 8 res =
pectivas benfeitoriass, nso terao quale
quer responsabilidade perante o Condo-
miniog Gerel, ficando os respectivos =
condominos respcnsavsls pslas aven -
tuais infragoes por eles.cometidas em

Continua ficha 06
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(F;cha 06 continuagao da ficha 05)

em realgao a esta disposigao, 7,3 =~

DOS DIREITOS DOS CONDOMINDS - Sao gi-

reitos do condomino de cada condomi -

nio em relagao ao condominio da que =

decorre 8 propriedade e ao cgmplexo:- .
8) usar, gozar e dispor das &raas co= -
muns: gerais, su@s benfeitoriss e servi
Gos e sobre elas exsrcer os direitos =
agsegurados sm lei @ &8 presaente Conven
gao; b) perticipar des stividades ss-
portivas, sociais s recreativas a sg -
rem desenvolvidas nos locais a isto =
destinados, extendsndo-se a prrerroga-
tiva a dependentes e convidados, con =
forme norma espec{fica estabelecida no
regimento e nesta Convengao; c) tra -
zer convidados para fresquentar argas =
comuns ‘gerais rgspeitadas as determi-

nagoes destes claysula, responsabilizan
do-se por infragoes e danos por_sles =
cometidas &s coisas comuns ou nacj d)
apresentar sugestoes sos sindicos, ad-
ministradores, sub-sindicos ou go Con-
selho Consultivo, visando_o melhor -
aproveitamento s utilizagao des arsas

e sgrvigos comuns, e sugerindo progra-
magoses esportivas, sociais, artistices
e culturais; e) alterar, modificer, =-
acrescer, demolir ou substituir a sua

unidads autonoma, desfle:qus obedega as
ngrmes administrativas e a esta Conven
Geo, bem como as disposicoes contidas

nog Memorial, 7.4 - DOS DEVERES DOS CON

DOMINQOS - Sao deyeres dos condominos -
cgnsEiEuindo~a ngo obsarvsncia,'infra-
30 sujeita_as penalidades previstas -
na legislagso em vigor s nests Conven-
gaoj - a) cumprir, fazer cumprir, res =
Peitar e fiscalizar s fis]l observancia
do disposto nesta Convengao e na legig

quser _gue seja a sua natureza g na pro=-
porgao fixada para_a sua unidede e cor
respondente & fragso ou a soma das =
fragoes de gue seja detentor ou com o
acrgscimo previsto para o caso de ane-
xagao de area lim{trofe com o numgra. -
rio para_as despesas de implantagaa, =
manutencao, conservagac, reparos, fun=-

cionamento, limpeze, seguranga g vigi-
lancia das partes e servigos comuns, =
de suas benfeitorias, mequinapias; ¢)
suportar, na masma proporgao, 0s onus

8 que sestiverem ou ficarem sujeitas as
aress previstes digo areas privativas

8 comuns, isoladamente ou em seu con -

Continua no verso

i REGISTRO DE IMOVEIS

|




REGISTRO DE 1IMOVEIS 1,0
CABO FRIO — ESTADO DO RIO DE JANEIRO

e 40

DISTRITO

»

LIVRD N.o 3 ANO : 1990,="
REGISTRO AUXILIAR
(De acordo com o Facultado pelo 8 2.°c do Art. 173 da Lei 6015)
el REF. NOS
oaTa REGISTROQ DEMAIS AVERBAGOES
ORDEM LIVROS

(verso da ficha 06 continuagao)

conjunto; d) zelar, pelo asseio 8 hi-
giene do usoc das arsas comuns, langan-

L4

do lixo no local proprio; 8) ,obedecar
28 normas de utilizagao e:horario esta
belecido para uso da_area de lazer g .-
partes comuns; f) nao utilizar ou ocu
Par os empregados do condom{nip para =

seus servigos particulares; g) nao

utilizar~-se de sua unidade ,para fins quae
tornem ilicitas ou atentatorios a mo -
ral ou para instalagao de qualquer ati

-

vidade ou deposito de qualquer objeto

capaz de causar dano ao gonjunto ou

incomodo 20s demais condominos ou ocu=-

pantes das unidades; h) nao langar
quaisquer objetos ou liguidos sobra

vias publices, vias de acesso de usg =

comum ou are? ou patio interno; i)
colocar lixo s detritos no local pr

prio, sendo exprassamentg proibido co-
locar material incombust{vel tal como
tijolos; pedras, areia, pedagos da_
ro, vidros, latas, etc., que daverao =
ser gntregues ao zaglador do conjuntoj=-
Jj) nao estender roupas.ou tapetes nas

paredes, portas ou janalas sxternas
unidade ou em lugar de uso comum do

condominos; 1) nao usar ridio, vitro-
las, auto-falantes ou gualquer instrue-
tal que preju
dique © sossego, no horario ds silen =
clo 2o comprgendido entre 22 horas e 7

mento musical, em volume

[

horas; m) nao colocar nem permitir

qu :
s8 coloquem na fachada ou naswjiqnlaa,j

.p;gcaa,‘cartazes,.inscricoas. agunciosg |
QH.gygisquer letrgiros de publigida
0 gue gsomente sera pgrmitidp .neshipots

se de ysnda cou locagao da respagtiva -

Mnidade; n) nao colocar nem daixer
que se coloque nas pertes comuns do

conjunto guaisquer objeteg, sejam de -

que natureza forem; o) nao utiliza

- - S
os funcionarios dos condominios no ho-

rario de expediente para servigos par-

ticulares; p) nao_manter nem guard
ém su2 unidade autonoma ou partes_c
muns do condumlnio,’
Jjem tipicamente domg

das partas comuns, assim como subst

.Cias perigosas a seguranga do conjun -
to, tais como: inflamavgis, explosivog,
acidos, etc.; q) nao alienar, alugar,
ceder ou emprestar sus unidade autono-
ma@ para clubses de jogos, entidades car
Nevalescas, escolas de danga, misica,-

Continus nas ficha 07 -
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mﬁsica, judo ou cqrat&, boites ou ou =
tras organizscoss similares, inclusive
as de carater politico ou rsligiosgs;-
r) zelar e fazer zelar pelo patrimanio
comum e responder pelos prejuizos ao -
mesmo causgdo; s) comunicar imedista-
mente 2o Sindico gu administrador a -
ocorrencia de molestias contagiosas em
sua unidade, pera que sejam as devidas
medidas: sanitarias; t) nao alienar, =
alugar, cedsr ou emprestar sua unidads
autonoma, sem dar ciencia ao intergssg
do quanto aos termos desta Convengao s
do Regimento Intsrno; u) prestigiar e
ecatar g fazer acatar as decisoss das
assembleias, ® 0s principios conven -
cionais e de ordem administrativas; -
v) pagar, nos:prazos fixados, as taxas
de condom{nio, ordindrias s extraordi-
narias, &@ssim como as multas gus lhe -
forem impostas; x) comunicar em caso

de mudanga, seu novo endsrego ao Sindi
Co ou administredori z) 2 conservagao
de cade unidads autonoma cabas, sxclusi
vamente, ao seu propristario, qus fara
& gua custa os congsertos e reparos que
sg tornarem necessarios, nasingtals =
goes internas de luz e agus ate as li-
nhas-tronco; § 12 - quando o defeito

oy estrago ocorrer nes ‘linhes-tronco e
nao for causado por unidade autonoma,-
8s despesas corrsreo por conta dao con-
dominio., '8 = DA _UTILIZACAD DAS AREAS

COMUNS = 8,1 - A utilizagao das arsas

comuns e de lazer sera objeto, supleti
vamentg, de.regimento proprioc com a =
observancia do quse se contem nesta Con
vengag sendo que para tal utilizagaso -
podera ser imposto o uso de cartao de
identificagao fornscidg pele adminis =
tragao, 8.2 - A fregusncia ds convida
dos em partes coouns s de lazgr fica =
subordinada ao acompanhamsnto do condg
mino ou dependents. 8.3 - A pgética -
de atiuidaqgs esportives devera obade=-
cer aoc horario fixado para as diversas
atividades, devendo_ser feita reserva

Jjunto a administragao ou s{ndico, quan
do o local puder ser utilizado por mai
de um grupo, como no casg dd futebol e:
voley. B8,4 - A utilizagso dos campos

esportivos fors dos horagios estabela~
cidos, fica_subordinada 3 consulta & -
administragao, so Sindico ou sub-s{ndi
ca competents, que tendo em vista a
conveniencia g disponibilidade sutori-

Continua no verso =
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autorizard ou nao @ solicitagdo. B8.5-
Ma hipotess de torneio ou praticas es-
portivas_de gue venham a participar -
grupos nao constituidos de condominos

rgsidgntes no complexo, a programagag

davera ser comunicada, para a necesseg
ria autorizagaso psla administragao, 8.
sindico ou sub=-sindico compstente, com
o prazo‘mfnima de 15 (quinze) dias de
antacgdencia. B,6 - A idade para a =
frequencia aos locais comuns destina =
dos ao lazer e detgrminadamgnta aspor-
tes, piscinas e gaunas, sserac fixadas

pela administragaoc e de: acordo com a =
natureze de cada qual. B.7 - 0 mate -
rial esportivg que, for de propriedade

do complexo so sera entregue 2 condomi
no ou @ gquem sste indicar, asgumindo a
raspngsabilidade psla devolugao ou Tg=
paragao do dano, © requisitante-condo=
mino. 9 = DA ADMINISTRACAO DO COMPLE=
X0: 9el. = 0 condominic geral em qus

ss constitui o complexo ugbanxsticu -
dos oito condominios, sgr2 represaentado
g administradoc por um sindicg=geral, =

pessoa fisica residente ou hao no lo -

cal oy pesso?@ juridica, sleito ‘pela As
sembleia Ggral, com mandato de 2 (dois)
anos, passivel de reeleigao. 9e2 = No

caso do sindico ser pessoa juridica, 2

osta tambem cabera 2 administragao do

complexoe. 3 = Cada coqdomlnio que =

constitui o complexo tegra um sub-sindi
co, 20s guais competira alem das.atri=

buigoes adiante fixadas, auxiliar o Sin|
dicp-GCeral em relagao a cada um desses

cgndomxnics., 9,4 - Dentre os oito sub-
s{ndicos sara escolhido um grupo de =

cinco, gus constituirao o Conselho Cog
sultivo do Complexo, cabendo eos outroﬁ
tres, s fungoes ds sub-sindico-geral,

sub-sindico-administrativg e sub=s ndi
co-financeiro. 9.5 - 0 sindico, subs

sindicos e o Conselho Consultivo serao
elgitos 8 empossados pela mesm& 3assem-=
blegia que 0s eleger e na mesmé oportu=
nidada. 9.6 - Sao agribuiqoas gspeci=-
ficas: do Sindico, alem das mencionadas
em lei: @) representar ativa s passi=-
vamente o Complexo em ssu conjunto 8 =
os condominios, 'em Juizo uu’fora daele,
pargnta quaisquer pgssoag fisicas ou =
juridicas, repartigoes publicas, empre
ga8s concessionarias ou permissionarias
de sqruigos publicos, astabelecimentos
bancarios abrindo, movimentando e encsr

Continua na ficha 08
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sembleias Gerais, gubmetendo o grgamen
| to anual a aprovagao da. Assembleia Ge-
‘ral Ordinarias, a ela prestando gontas

‘comuns s deg lazer & os segvigos, ng =~
que tange 2 suUa conservagao, vigilan -

respeito; m) interpreter & regolver -

~das dlSpDSlQOBS contidas em todos os =
‘instrumentgs constantes do Memoriel ds

(Fihc 808 continusgao da ficha 07)

encaerrando contas; b) ordenar a3 efetil
vagao de gquaisquey despesas de interssg
se do complexa ste o limite de:duss =
mil BTN's; o acima de tal limite:apds

ouvido o Consglho Consultivo; c) man=-
dar exscutar guaisquer cgnsertos s/ou

reparos de vulto, de carater urgente,-
em dependencias ou instalagoes:do Com=-
plexo, sventual ou acidentalmente dani
ficados, independentss de consulta =0

Conselho Consultivo ou a Assembleis Ga
ral, desde que @ peculdaridads da medl
da nao possibilite tal consulta pra -
viaj; d§ nomsar, contratar, fiscalizar
g. demitir empregados, guando julgar =
convenisente} e? advertir verbalmente d
por escrito gualquer condomlnu acusado
de lnfragao as dlspnsigoes desta Con =
vengao e dg Regimento; f) cobrar, re-
ceber amigavel gu judicialments, dando
2 devidsa quita;ao, todas as despesas -
comuns ordinarias ou extracrdinarlas,

cotas extras, bgm como multas e juros

de mora, corresgaoc monstaria, podaendo -
para tanto cgnstituir advogados em no=-
me do condominio; g) tornar sfetiva -a
imposigao de multas_gus, nos termos da
lei 8 desta Conventdo, forem cabiveis;
h) manter em ordem a escrituragao das

despasas & receitas do complexo, dando-<
lhes o devido destino; i) efetuar 0
sgguro ftotal ou parcial das dress co =
muns do Complexo; j) convocar as As -

anualmentes 1) administrar as aress -

cia, utilizagao, funcionamento e segu=-
ranga, baixando normas e instrucgoes a

os casos omissos desta Convengao e dig
pos;goas gerais aplxcavals, n) exercer
as demais stribuigoes do seu cargo, =
cymprindo e fazendg cumprir as_disposi
goes: desta Conuengao, a observancia =

Incorporagao, bem como, as delibera -
Gogs das Assemblekqs Gerais. 9.7 = =
Alem das atribuigoes previstas ante. -
riormente, sera tambem da competanc1a
do Sindico do Complexo, complemgntar a
admlnlstragao dos logradouros publicns
e das instalagoss dos servigosg publi =
cos 8 o funcionemento destes ultlmos,
Continua no verso -
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ultlmos, zelando pela consaruagan, Uig%
lancia e limpeza dos mesmos, g mandan
do exescutar ou tomando prou;dsncias pa-
ra tanto pelas entidades encarregadas,=
desde que teis entidades se_omitam nas
providencias e &s medidas_nao conflitem
ou infrijam as determinagoes regulemen=-
tares @ normas em vigor. 9.8 = 0 ndi
co davera dispor dos seguintes slemen -
tos que serao obrigatorismente transfa=-
ridos aos sucessores: a) livro de re =-
gistro de moradorss; b) livro de atas;
livro de presenga nas Assembléias Ge =
rais; d) livro de registro de emprsga=-
dos; e) livro caixa; f) arquivo dog -
documentos da proprlédada‘dos condom{ =
nios e do complexo; g) outros qus as -
atividades e a administragaoc aconss -
lhar;_ 9.9 - As fungoes administrativag
podarao ser delsgadas pelo slndico, a3
pessoas fisicas ou Juridicas de sua con
fianga, mediante aprovagao da Agsemblal
Geral. 9,10 - As:decisoes do sindico -
astac sujeites a recurgo para a Assam =
bleia, quando de rsuniao ou pslo inte -
ressado convocada, 9.l11 - Ng caso da =
morte, ranunc;a ou destituigao do Sindi|
co, assumira o encargo o Sub-Sindico- =
Geral, cabendo a aste convocar dentro =
de vintg diss, a assemblaia garal para,
2 eleigao de ,novo 51nd1co, que axarcera
0 sncargo, atg @ primeira assembléia ga-
ral ordinaris qus houver, _isto se a de=
finitividade de escolha nao vier a ser.
dallberada Nnessa asgaemblgia, 9,12 = =
Os sub-slndlcos terao €Omo encargos es-
peciflcus, além daqueles de assessorar.
o Sindico ou substitui- -lo, em ssus even
tuaig impedimentos, as seguintes atri -
bu1guas. 1 - Sera da competencia do =
Sub-szndlco financeiro: a) acompanhar
ezfiscalizar a gestao financeira; b) -
ter sog sua@ rasponsabilidade os lluros Ho
condominio; <¢) analisar e dar parecsr
sobre os bzlancetes & balangos; d) -
providenciar a elahoragao das propostas
orgementarias anuais; ) controlar os
pagamentos das cotas do condominio, to-
mando as medidas nac955arlas, inclusivs
judiciais, ouvido o Sindico, para co =
branga dss parceles em atraso; f) sugg
rir ao Sindico a ,cobranga g a dispense
de multas nesta (Ultima hipotese ouvida
a Assembléis Geral, para os pagamentos
das cotas feitas com atraso; q) sugeriy
ao Sindico a contratagac e demissao de

Continua na ficha 09
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| 20 Sindico sventual imposigao da pena=

Sindico, sobre o arrendamento dos ba -

(Fiche 09 continuagdo de fiche 08)

de smpregados a: sgrvigo do complexo;=

h) fiscalizar o uso e & vigilancia -

das areas comuns; dos_logradouros in=-

tgrnos e das instslacaoss de servigos =
publicos; i) propor ac Sindico 2 com=
pra de materiais indispensaveis para a
manutengao, assgio & higiene das Areas
comuns, dos logradourocs internos e dss
instalagoes de servigos plblicos; j)=-
sugerir ao S{ndicg @ exscugao dgs ser-
vicos de manutengao e conservagao das

citsdas ,areas s das instalagoes de ser
vigos publicos e de reparos que se fi-
Zerem necessarios nas mesmas areas, lo
gradouros internos s instalegoes de =
sgrvigos publicgs. Il - Sara da compg
tencia do Sub=Sindico Administretivos

a) superintender 8s diversas ativida -
des concernentes as areas comuns g de

lazer; b) _mercer dsta s horario para

8 reslizagao de praticas ssportivas ou
outras stividades de carater social, =
cyltural e art{stigo 8 pera & utiliza-
G380 das referidas aress comuns e de la
z8r, em sspecial Qs campos espgrtivos;
c) autorizar ou neo a realizagaoc de =
guaisguer sventos foras do horarjo esta
belecido para o usoc normal das areas =
comuns e de lezer; d) sugerir e, quan
do for o caso, axecutar medides visan=
do o melhor aproveitamento das areasg =
cgmuns e de lazer; e) advertir os con
dominos pelo uso inadequado das cita -
das areas comuns 8 de. lazer, propondo

lidades; f) decidir, juntamente com o

res, restaurantess 8'assamelhados, sven
tualmente, loczlizados nas areas co =
myns, sestipulando as normes de concor=-
rencia, o prazo de locagao e o guanto

2@ ser pago de gluguel, bgm como 2 for=
m8 de utilizsgac s o horario de funcig
namento dog mesmos., 9.13 - 0 S{ndico

8_0s Sub-Slndich‘poderao BM suU3s ges=-
toes, por convenlencia administrativa
redistribuir as fungoes dos Sub=-S{indi=-
Coss 9414 = 0 Sindico s os Sub-S{ndi-
cos poder2o ser remunsrados, ssndo a -
sua remuneracgac fixada pela ﬁssambléia
Geral gue os eleger. 9,15 - Sera de =
competencia do Conselho Consultivo: a)
assessorar o Sindico s_os Sub-sfngicos
e fiscalizar sua 8tuegao n2 solugag =
dos problemas que digam respeito ao con|
dom{nio; b) autorizer o Sf{ndico a res
lizar despesas que excaedam o limite dB
2.000 (duas mil) BTN's; c) emitir pa=-

a
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(verso da ficha Q9 continuagao)

perecer sobre as contss do Sindico, -
conferindo-as s_cpinando pela sua apro
Vagao ou rejeigao; d) sugerir medidas
que venham a facilitar o trahalho do =
Sindico e dos Sub-Sfndicos, 10 = DA -
ASSEMBLEIA DOS CONDBMINOS - 10.1 - Se-
ra realizada anualmentae, na segunda =
Guinzena de margo, uma Assemblaia Ge =
ral Ordinaria dao complexo, convocada =
pelo Sindico, sobsrans para resolusr -
todo 8 qualquer assunto que interesse

ao condominio @ qus tratara obrigato -
rismente de: a) fixar o orcamento do
2no em infcio e aprovar as contas do -
@no _anterior; b) quando devido eleger
o S{ndico, os Sub-Sindicos & o Consa--
lho Consultivo; c¢) decidir sobre ag -
matsrias de interasses geral, inscrites
na ordem do dia., 10,2 - A Agsembleia

Geral reunir-sg=3 extraordinariaments

sempre que for convocada pelo Sindice

OU por condominos que representem ps =
lo menos 1/4 (um quarto) dos votos to-
tais de cade condomfniog qug integra o

complexo, quites com relacao as despa-
s2s do condominioc e sera instalgda 8 -
realizadas, sm primeira convocagao, com
a8 pregsancga, no minimo de metade dos' -
condominos, observanda o mesmo crite -
rio estabelecido acima, @, ,em sagunda

convocagao, com qualqguer numero, hipg-
tese em que se realizard uma hora apags
a determinéda para a primeirg. 10,3 -
Rs Assambleias Geraig, Ordindrias @ =
Extraordinarias, Serao convocadas mg =
diante circular assinada por guem de -
direito, 2fixada em local visivel por

todos g:enviada por carta registrada -
ou sob protocaolo 3 cada condomino, com
antecedencia minima de 8 (oitg) diss dq
data fixads para sus realizagao, & so

tratera dos assuntos mencionados na =
Convocagao, 2 qual tambam indicarg 0o -
dia, hora s looal de SyYa realizagaog, =
10.4 = As reunices serao dirigidas por
Uma mesa presidida pelo condémino que -
for escolhido pela maioris dos pressn=-
tes e secrstariada por um cond8mino de .
livre escolha do Presidentg., 10,5 - -
Rs: despesas com_& realizagao da Assem-
bleie Geral serao lan adas como: despe-
§8s normais de condominio, excetuadas

asrelatives ag Assemblgias convoceadas

Para apreviagao de recurso dos condomi
nos, am que segjam desprovidos os recur
SOs por elgs apresentados, cujag despag
S3s correrac por conta dos condominog -

Continua na ficha 10° S
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(Ficha 10 continuagac da ficha 09)

condomings recorrentes vencidos., 10,6-
ARs decisoes, ressalvados os casos de =
"quorum" sspecial, serao tomadas por -
maioris simples de votos pressntes, (me
tade mais up), considerados, tao sgmen
ta, os condominos qultes com relacgaog =
as despesas do condomlnio. 10,7 - As
dellberaqgas da Assamb131a Geral gbri-
gam, tambem, sos ccndominos qus nac =
comparecerem as raunioes,'ainda ques -
ausentes do ssu domic{lic. -10. 8 - As
decisoes referentes 2 modlflcagoas da
presente Convangao so poderao ser toma
das pelo "quorum" que represente pelo
menos 2/3 ?dols tergos) dos votog to =
tais do complexo, inclusive os nao -
quites com- @s despes2s_de condominio,=-
sgndo que 8s modificagoes de destina =
ga8o, respegitadas as servidoes existen=
tes, das areas comuns e de 1l3zer ou dg
funcionamento dos servigos publicos so
serao consideradas aprovadas com 3 con
cordancia de 3/4 (tres guartos) dos vo
tos_totais do complexo. 10,9 = As da=
cisoss das Assembléiss Gerais consta -
rao deg atas, lavradas am’lluros prn -
prios; pelo mesmo Secretario da mesa =
que _dirigir 2 rsuniaoc, cujas folhas =
serao rubricades pelo Sindico, devendo
as atas serem assinadas por todgs os -
componentes da mesa g pelo condomino =
que presidir a reuniao, delas remeten-
do o S{nd:.col nos oito dias .Subsequen~
tes, copias a2 todos os condominos por
carta rggistrada ou_protocolo. 10,10,
Os condominos poderao se fazer repre =-
sgntar por procuradores com poderss
gerais e:bastantes, para praticar -
quaisqugr atos s contrair quaisqueg
obrigagoss, ingrentes a participagsao
de uma Assembleia Gepral, davendo o ing,
trumento da procuragac ser depositado
em mzos do Presidents da Assembléia an
tes de iniciadea a reunido. 10.11 = =
Nasg AssembIELas Gerais do complexo os
condomlnos, proprietarios ou titulares
de direitos aguisitvos, terao direito
a tantos votos quanto sesjam as unida -
des de qug sejam detentores. 10.12 =
A Assembleja Geral resferida na presen=-
te Convengeo, se constitui de todass as
ugidades gqug compoam o cumplaxo "Condo
minio dos Padssaros" ou seja, l. 693 -
(um mil seiscentos e nouanta @ tras) -
unldades correspondsndo assim, a0 mes-
mo nimero de votos e voteantes, bam co-

Continua no vaerso -
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(verso da ficha 10 continuagao)

como denominador base para o estabele-
cimento ds concmrran81a de despesa, =
sem rejuizo do crltarlo pars o caso -
de @nexagac de drea, 10, 13 - Ressalva
da a hipotese de modlflcagao da Congann
g2oc prevista anteriormente, os condomi
nos am'atraso no pagamento das cotas dg
condominio, bem como, daguslas previs-
tas em relagao as despesas cgmuns de =
1mplanta;ao dos seru1qos de agua e e
energia constentes do Titulo-Vlll do -
Memorial, e multas gue hajam sido im -
postas,_nao poderado tomar parte nas dg
liberagoes sendo considerados nulos pa
ra todos os efeitos os votos assim to-
mados. 10.14 = Se uma unidade-perten-
cer & mais de uma pessos, dsvera ser -
designada uma dentre slas, mediante -
mandato especial, para representar as

dgmais nag Assembleias. 10.15 = Sa o©
Sindico nao convocar 2 tempo 3 Assem =
bléia Ggral Drdlnarla ou se gualquer -
Assembléia n@o se rsunir para exercer

os poderes qug lhe competem, cabe a .
qualqusr condomino promover _sm Juizo
pretansao para tal_rasalizaga 1l -
LIMPEZA, CONSERVAGAD £ VIGIL NCIA DO
CDMPLEXD = 11,1 - A conusrsagao digo
consaruagan do complexo, incluindo

dreas comuns e de lazer, logradouros
lnstalagoas de servigos publlcos sara

reglizada na2 conformidade do disposto

nesta clédusula, atraves de smprssa e/

ou empregados sspecializados, espscial
mente contratados para tais atividades
11.2 - Os trabalhos de conservageo das
dreas comuns e de lazer, compreenderao:
a) limpeza; b) verreduras; c) poda -

“
[

nos reparos necessarios; 11,3 - Alem
dos mencionados ng item 11,2, aos traba

lazer, compreenderac: a) limpeze dos

agua das piscinss; c) manutengaoc dos
equipamentos comuns e de tudo mais que

11,4 - Og trabsalhos ds Conservagao 8 -
manytengao dos logradourcs s das insta
lagoes de servigos plblicos, BBPGClal-
mente da rede de agua compreanderao:-

8) limpsza, verredura e poda s raga de
gramados dos logradourosj b} reparos,
consertos e manute gao dos logradouros,
das rades de dlstrlbu1gac de ague g =
captagac das redss de nergis alétrica
e 1lumlnagao. 1145 ? direito e dsver

oo
m

de grama; d) colets de lixo; e pgque

lhos de conservagag das 3re2s comuns de

cempos espo-tigos; b) limpeza,_troca dp

pertencam as sreas comuns e da lazer. -

Contlnua na ficha 11
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|e Sub-Sindicos, se fixados, e demais =

{folha de pagamento do complexo; b)_as

|tuigoes des maquinas, motores, gquipa =

(Ficha 11 continuagao da ficha 10)

dever de cada candéminn fiscaslizar a -
limpezsa, conservagao 8 manutsngao do -
complexo, levando &o respectivo S{indi-
Co 2s .reclamagoss e, sugsstoes & respei
to. 11.6 - A vigilancia dos logradou=
ros, das_areas comuns s dg lazer s das
instalagoss de servigos publicos sara

exarcida por guardas especialmentg con
tratados pslo complexo, .que atuarac em
sitemz de revezemento, durante 24 -
(vinte 8 quatro) horss por dia. 11,7=
Os guardas durante ssus turnos sa man=-
terao devidaments uniformizados a em =
permanente ronda pelos locais, especiall
ments os indicados pelg sindico., 12 =
DAS DESPESAS DE CONDOMINIO E. MULTAS =
12.1 - Cada condomino, independentsman
te de ter ou nao construido na unidade
da qual s proprietario ou tituler das =
direito aquisitivo de fragao ideal do
mesmo, concorrera3, com 2@ cota gue lhe

coubsr, na forma prevista na presents

clausula, para as despesag,nurmais ou
extraordinarias do cgndominio, sendo =~
gus sstas contribuicgoss sgrao devidas

a partir de sus instituigag. 12,2 _~ =
As cotas normsis do condominio serag -
determinadas  com bese no orgamento fi=
xado para o exsrcicio, sendo pagas ate
0 guinto dia do maeg 3 gye corresponde=
rem as.cotas extraordinariss de condo-
mpinio serao liquidades na data de sau
vencimento, constande do aviso compe.=-
tente, por carta registrads ou sob pro
tocolo, pelo Sindico ou pela Adminis =
tradora, 12,3 - Consideram=-ss daspe -
sas dg complexo: a) saldrios g grati-

Ficaqoeg de seus empregados, sindicos

Bncargos socidis gue incidirem sobre a

despssas_realizadas com a congervacgao,
manutengao, limpeza e regparog dos lo =
gradouros; c¢€) o consumo ds agua, luz
e forga nos logradouros, argas comuns

8 de lazer e e das instalacoes de servi|

§0s:. g:as. despPesas de reparos e substi-

mentos e instalagoes de propriedade_do
complexo; d) a taxa de administragao

cobrada psla Admihistredora; e) gual=
quer outra despesa de interesse do com
plexo ou que se relacicne com bens ds
sua propriedads; f) os impostos, ta -
X8s & tarifas, que incidirem sobre as
8reas comuns 8 de lazer, 12.4 - As des

Continua no verso
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,despesas mencionadas na presents clau-

(verso da ficha 11 continuagao)

despgsas.relativas a conssrvagao, manu
tangao e_limpeza dos logradouros e das
lnstalagoas de seru1qns; incluindo re-
dge de agua, ensergia eletrica, ilumina
gao e coleta de 1lixo, dalxarao de sar

despesa§ do complexo, @ medida em que

o Munlcxplo, diretamente ou atravas de
concassionarias de servigos publicos,

assuma tais gservigos, passando &8 co =
brar dos usuarios os impostos e:ztaxas

e tarifas devidas pelgs: servigos pres-
tados. 12.5 = Deixarao de ser considg
rades despesas do condominjo, passando
@ correr por conta do condomino .raspon
sdvel, quando causados- por condomlnu,

seu lanlllnD, visitante, empregado_ou
preposto: a) as: despesas, de remogao -

g: armazenamento da coisas e objatos da
positados nos logradourocs e areas co =
muns-a de lazer; b) as despesas de rg
paros d¢de danos causados aos logradou -
ros_e areas comuns e ,de lazer e insta=-
lagoas de servigos plblicos, 12¢6 = -
Fica criado o fundo de Ressrva, no -
complexo, gus serad constituido pelas =
seguintes percelas: &) 10% (dez por =
cento) spbre o orgamento anual do con=-
dominio; b) 20% (vinte por centg) do
saldo orgamsntarla de cada exarc{c1o

c) os juros moratoriocs e 3s multas co-
bradas dos condominos em favor do con=-
dnmlnlo, 12,7 - O Fungo de Reserva, =-
Que 'sera aplicado em titulos mobilia =
rios de liquidgz imediata, qug vengam

juraos e corregao monetarla, nao excedg
ra, o montante de ,receitas de cotas =
normais de condomln;ol sendo o saldo -
eventusl langado no mas ;egu1nte como

receits_normal do condominio. 12.8 =
A fixagac da cota partes do rateio daes

sula sard feita com base na proporcio=
nalidade das Fragoss de que seje deten
tor o cundomlno sendo certo que no ca=-
so ds anexagao de area 1Smftrofa e prg
vista no item 4.7, o condomino congor=-
rerd com o dobro da sua part;c;pa;an -
nas despesas a titulo e cota gxtra, -
k2,9 ~ A falta ds cumprimento ou ingb-
servancia de gualguer das estipulagoes
desta Convengao, tornara o gundomlno -
infrstor paSSLUBl de advertencia, por -
escrito, pelo Slndlco, a qual, se naog

atendida no prazo de 3 (tres) dias, se
ra convertida em multa equivalente a -
100 (cem) BTN's:ou valor,que a substi-
tuir, multa esta que sera homologada -

Continua na ficha 12
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(Ficha 12 continuacao da ficha 11)

homologada pela Assemblgia Geral o -
por gla tornada sem efeito, na hipotg-|
se de proyimento de recurso interposto
pelo condomino interesgado. 12310 - -
Na hipotgse de reincidencia generica =
ou espscifices, 2 multa prevista no item
anterior sera sumentada de 50% (cin =
quenta por cento) por ocasiag de cada
nova infragaoc Qu para cada mas na hipo
tese de permanencia, 12,11 - 0 Condo=
mino que liquidsr s sua cBta normal de
condominio ats a data fixada para o =~
seu vencimento gozara de redugdo de 109
(dez por cento) sobrg o total devido,-
12,12 - No caso, porem, de a@s_cotas, =
e normais ou gxtreaordinariss, nNa3g serem
quitadas ate 5 (cinco) dies @pos a da=
ta fixada para seu pagamento, ficara o|c
condomino inadimplente sujeito 2 multa
de 20% (vinte por cento) a:a jugos de -
mora_de 1% (um por cento) por mes, ou
fragao, de atrasc e na hipotese de & =
mora se estender por prazo supgrior a
30 (trinta) dias, o débito ser3 COrri=
gido monetarisments com basg na varia-
¢80 das BTN's, ou fndice que &s substi
tus, tomando-ss como {ndics basico o
do mes em qus se efetivar_o pagamento,
12,13 - Todas as atribuigoes, juros, -
multas e quaigquer outras recgites do
complexo, serao depasitadas s mantidas
em astabalecimengos bancarios sscolhi=
dos pela Assembleis Geral, em conta -
vinculada que sera movimsntada pelo =
Sindico ou por quem sle venha a desig=
nar, mantida e SuUa responsabilidade, -
12,14 - Psglos czeditos do complsxo pe-
rante cada condomino, neles compreendi
das cotas normais g extragrdinérias, -
‘juros e multas‘ Tesponderac os dirgi -
tos qus o condomino detiver sobre as -
unidades ou fragoss ideais dg unidadgs
de que seja titular e sobre as acgssoes
& eles edicignadss, ‘estejam elas con -
cluidas ou nag, 12,15 < Para a cobrep
G38 de: tais creditos sera adotado o pro
CessQ de execugao previsto no livro IT
:do Codigo de Procasso Eiuil* valendo o
Presente instrumento como titulo execy
tiuo,a extrajudicial, lfquido, certo s
exigivel, nos 8x8tos termos dos arts,=-
585, IV. @ -586 do mesmo Codigo, 12.16~-
Nos termos do art. 275, 11, g, do Codji
go de Processo Civil, dispora, ain a,~
0 condominio do procedimento sumarissi
MO para a cobrancga de taig créditos, -

Continua no varso - -
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(verso da ficha 12 continuagao)

creditos, valendo como provas, para =

afeitos do ert. 276 do mesmo Codigo, ©
pregsente instrumento, 8 ata da Assem =
bleia Geral que estipular a cota nor -
mal ou aprovar a cota sxtraordinaria e
o aviso de cobranga das cotas, inclui-
das, juros s multas, ou oS documentos

correspondentes 2@ imposigao de multas

pgr'infringencia da_presente Conven - ¢
G30. 13 - DISPOSICOES FINAIS, E TRANSI
TORIAS - 13.1 - A tolerancia, por =
qualguer dos contratantes, quando 3 al
guma demora, atraso ou omissao de ou =
tra parte no cumprimento de qualguar -
das obrigagoes @justadag neste instru-
mento, ou a nao aplicagao, na ocasiao

oportuna das cominggoss dels constan -
tes, nao acarretara o cancelamento das
pefielidades nem dos poderes ora confe-
ridos, podendec ser aplicados aquelas e
gxercidos estes @ qualguser tempo, caso
permanagam as causag. 13.2'=- Fica en=
tendido gue & ocorrencia de uma ou -
mais hipoteses previstag no_item 13515
ainda que com 3 repetigao naoc implica-
ra em precedente, novagag ou modifica=-
gao de qualguer disposiqoas"da?ta Con-
vengao, &8s guais permanaceTao ntegras
g em plenc vigor como se nenhum favor

houvessg ocorride. 13.3 = A eventual
concessao des algum diraito'espacial a
determinado condomine, sera sempre 3 =
t{tule precario, podendo sser rsvogada

a qualquer _tempo. 1344 = As chaves =
das dependencias das areds de lazer, dd
destinadas & pratiga esportivas s das

cesas de méquinas g demais instalagoes
de servigos, ficarao sempre em pgder -
dos empregados designados pelo Sindico
oy Sub-Sfndicos: do complaxo que passa=-
T20 20S SEUS SUCESSOras, quando deixs=-
rgm suas fungoes, sendo vgdada a permg
nencia desses chaves em maos de tercel
rgs, devendo sempre existir nas depen-
dencias da administragao duplicatasg =
das mesmas para uso em caso de urgen =
cia, 13.5 - 0 5indico indicera quais

os empregados que podsrao residir am
dependancias de propriedade do condoml
nio, em alojemgntos & isso destinados,
os quais deverao sar conservados em pgx
feitas condigoes de higisne por pes =
soas aestranhas digo higiene e.assgio =

a ser inspecionado mensalmente, nao pg
dendo ser habitados por pessoas estra=-
nhas & familia dos smpregados, 13,6 =

Continua na ficha 13
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|tribuigao, captagag por meio de pogos
recalguem reservatorio superior, sistg

(Ficha b3 continuagao da ficha 12)

SG com 2 anuancia expresse do S{ndico
e .madiante soligitagao por esccito do
respectivo condominom os empregados do
condominio aceitarem as chayes de uni=-
dades pertencentes 2os condominos, em
caso de ausencia, locagag, mudanga de
inquilinos, 2 que se dara sempre sob =
exclysiva s total responsabilidade do
condomino interessado. 13.7 -« 0Os sm =

Pregados coniratados para @ preserva = |

§20, conservagao e vigilancia das_ -
preas comuns e de lazer, so poderaoc ne
las permanscer, mesmo nas horas de -
folga, quando uniformizados com o tipo
de uniforme fornecido pele Sindico., =~
13.8 - Incumbe 20s zegladorss, vigilan-
tes, sgrventes e dem2is empregados do

condgmlnic, na qualidade de prepostos

do Sindico, fiscalizar o fiel cumpri =-
mento desta Convengso, considerando-se
motivo de justa causa para demissao @
desidia no desempenho das respectivas

fungoes, & omissaoc ou desconhaecimento

de suas atribuigoes, 13.9 - Tendo em
vista 2 necessidade ge uma continuida-
de asdministrativa ats gus o condominio
se sncontre paerfeitamegnte estruturado

8 em pleno funcionamentg, o cargo de -
sfndico do complexo sera exsrcido por -
XANDELLES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA.,, n2 pessoa de seu procurador, Fua
Diuana Zacharias, conforme mandatos =
outorgados qus ser2 a administradora -
do complexo. 14 - OBRIGACUES DOS CON-
DOMINGS EM RELACAD A IMPLANTAGCADC DO =
CONDOMINIO - l4.l - Alem daos obriga =
Goes B responsabilidades dos condomi -
nos, previstas n2 legislagac sm vigor

e nesta_Convengao do complexo condomi-
nial, sao de responsabilidade dos con-
dominos que integram o complexo: 3) o
pagsmento a CEDAE ou a emprasa por gla
credesnciada ou indicadd, ds todas as -
despesas de materisl, mao de ofra a. =
tributos, necessarios 2 exacugao ds -
rede de abastecimento de agus pars to-
des as unidades, seja em relagao a dig

ma eletrico de bombesamento, tudo con =
forma projeto que vier a8 ser aproyado

Pela empres@ contessionaria e orgaos =-
competentss; b) o pagamentc 2 CERJ, -
Ou & empresa por sla credenciada ou in
dicada, de todas as despesas de mate =
rial, mao de obra e tributos necessa =

Continua no verso
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(verso da ficha 13 continuagao)

Necassarios a execuggo de rede de for-
necimento de .energia eletrica para to-
das as unidades, areas comuns. g de cir
culagao e de consequentas iluminagga ~
quendo 2 estas de todos os condomfnios
que integram g complexo; c) as_taxas
e despesas necessariss as ligagoes in=-
dividuais de agua g snergia eletrica =
das unidades condominiais e-edifica =
goes das aress comuns; d) tratamento }
paisagistico ds todas 8 &reas comuns
e de lazer, a implantagao, instalagao,
equipamentos, iluminagso, esgotamento |- il
s@nitario s de aguas pluvisis de. todag o
&8s dependencias s 8spagos destinados a
esporte e lazer, sej2 de qus natureza
forem; - 8) as degpesas efstivadas com
todss 8s obrigagoes_constantes da pre=
sente clausula, serao suportadas por =
todos os condominos na proporgap -dag -
fragoes de que sejam datantores s ps-
ga8s na forma prevists no instrumento
de aquisigao, instrumento gste qus -
integra a presente Convengao para todos
os efeitos, Assim justa 8 contratada
me pediu lhes lavrassse nestas minhas =
notas a presente escritura o que lhaes
fiz, li em alts voz parante todos que
8 scharam conforme, outorgou, aceitou g
assina, dispensando a Rresenga de tes-
temunhas, do qus dou fe, Cartifico - :
que pelo presente 2to sao dsvidag cus= A
tas no valor de Cr$l1,.,251,00 (Tabsla = a
VIII, n2lv) que geveraoc ser rescolhidas .

dao Banerj, no proximo dia util, do quse
dou fe.,6 Eu, (a) Sydgney Martins Cor -
rea), Tecnico Judiciario Juramentado,
Metriculs ne06/2656, lavrei, li & con-
feri o presents ato, E au, (a) Renato
Luiz Gongelves: Cabo, Tabeliao, subscre:
Vo e assino.,  Outorgada: XANDELLES EM=-
PREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, Procu

rador: Fuad Diuana Zachérizsg., {a).p.p | _CUSTAS
Fuads Diusne Zacharias, C&fo Frio: QB—uéuéQ“*
de agosto de 0. Eu

< ‘ ,
(Sydeney Mar s Co rab?ﬁ Tecnicelduaas z
cigrio Jura ntado,xdat .{Dgraf‘ai. REGISTRQ DE IMOVEIS
Ofieiels SERVICQ NOTARIAL E REGISTRAL
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/Oo/“_‘\q DO 2.° OFICIO DE CABO FRIO CERTIDAO - rtifico e| dou &, que a presente

e S oam0 MATRICULA a que se- refc
Notario e Registrador & reproducdo au

bia

1.2 Distrito extraida nos ter: ; 3
ISABELLA GENU BRAMDAO SANTOS contendo o inteirg teor do{s) ato(s) pra
MARIA TEREZINHA BATISTA CABO anexo. NAO CONP iste
SARA BEATRIZ PEIXOTO MOREIRA '
MARE%&CUEMA ou gravames. -
; MARCO ANTONIO NAZARETH i
MARIA DO CARMO NICOLAU CABO procedi as bus
UKE97598 Mot R o o 2ccinf
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